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Лекция 1 «Ценообразование и сметное нормирование в строительстве»

Сметная стоимость строительства (ремонта) - это сумма денежных средств, необходимых для его осуществления в соответствии с проектными материалами. Сметная стоимость является исходной основой для определения размера капитальных вложений, финансирования строительства, расчетов за выполненные подрядные (строительно-монтажные) работы и т.п. Исходя из сметной стоимости определяется в установленном порядке балансовая стоимость вводимых в действие основных фондов.
Сметная стоимость строительства в соответствие с технологической структурой и порядком осуществления деятельности строительно-монтажных организаций подразделяется по следующим элементам:
· Стоимость строительных работ
· Стоимость работ по монтажу оборудования (монтажных работ)
· Затраты на приобретение (изготовление) оборудования, мебели, инвентаря
· Прочие затраты.
При определении сметной стоимости применяются понятия: новое строительство, расширение, реконструкция, техническое перевооружение, поддержание мощностей действующих предприятий, а также работы по капитальному ремонту зданий и сооружений.
К новому строительству относится возведение комплекса объектов основного, подсобного и обслуживающего назначения вновь создаваемых предприятий, зданий и сооружений, а также филиалов и отдельных производств, которые после ввода в эксплуатацию будут находится на самостоятельном балансе. Новое строительство осуществляется на свободных территориях в целях создания новой производственной мощности.
К расширению действующих предприятий относится строительство дополни-тельных производств на ранее созданном предприятии, возведение новых и расширение существующих отдельных цехов и объектов основного, подсобного и обслуживающего назначения на территории действующих предприятий или примыкающим к ним площадках в целях создания дополнительных или новых производственных мощностей, а также строительство филиалов и производств, входящих в их состав, которые после ввода в эксплуатацию не будут находиться на самостоятельном балансе.
[bookmark: _GoBack]К реконструкции действующих предприятий относится переустройство действующих цехов и объектов основного, подсобного и обслуживающего назначения, как правило, без расширения имеющихся зданий и сооружений основного назначения, связанное в совершенствованием производства и повышением его технико-экономического уровня и осуществляемое по комплексному проекту на модернизацию предприятия в целях увеличения производственных мощностей, улучшения качества и изменения номенклатуры продукции, в основном, без увеличения численности работающих при одновременном улучшении условий их труда и охраны окружающей среды.
К техническому перевооружению действующих предприятий относится комплекс мероприятий по повышению технико-экономического уровня отдельных производств, цехов и участков на основе внедрения передовой технологии и новой техники, модернизации и автоматизации производства, модернизации и замены устаревшего физически изношенного оборудования новым более производительным, а также по совершенствованию общезаводского хозяйства и вспомогательных служб.
К поддержанию мощности действующего предприятия относится мероприятия, связанные с постоянным возобновлением выбывающих в процессе производственной деятельности основных фондов (добывающие отрасли и производства).
К капитальному ремонту зданий и сооружений относятся работы по восстанолению или замене отдельных частей зданий (сооружений) или целых конструкций, деталей и инженерно-технического оборудования в связи с их физическим износом и разрушением, на более долговечные и экономичные, улучшающие их эксплуатационные показатели.

Исходные данные для определения сметной стоимости:
-	Проектная и рабочая документация, в составе которых принимаются параметры зданий, сооружений, их частей и конструктивных элементов, в том числе:
Чертежи,
Ведомости объемов строительных и монтажных работ,
Спецификации и ведомости на оборудование,
Основные решения по организации и очередности строительства, принятые в проекте
строительства,
Пояснительные записки к указанным материалам;
-	Действующие сметные нормы, отпускные цены на оборудование, инвентарь, материалы.
В   случае,   когда   отсутствуют   необходимые   сметные   нормативы   в   действующей   сметно-нормативной базе, в составе проекта могут разрабатываться индивидуальные сметные нормы.
Формы сметной документации позволяют составлять ее в определенной последовательности, постепенно переходя от мелких к более крупным элементам, представляющим собой вид работ - объект - пусковой комплекс - очередь строительства - строительство (стройка) в целом.
Применительно к составлению сметной документации объектом строительства является отдельно стоящее здание или сооружение со всеми относящимися к нему обустройствами, оборудованием, мебелью, инвентарем, подсобными и вспомогательными устройствами, а так же с прилегающими к нему инженерными сетями и общеплощадочными работами.
Если на строительной площадке по проекту возводится только один объект основного назначения, без строительства подсобных и вспомогательных объектов (жилой дом, здание школы), то понятие объект может совпадать с понятием стройка,
Пусковой комплекс - группа объектов (или их составляющих), являющихся частью стройки или ее очереди, ввод которых в эксплуатацию обеспечивает выпуск продукции или оказание услуг, принятых проектом.
Очередь строительства - часть строительств, состоящая из одного или нескольких пусковых комплексов,  сооружений  и  устройств,  ввод  которых  в  эксплуатацию  обеспечивает  выпуск продукции или оказании услуг, предусмотренным проектом.
Стройка   -   это   совокупность   зданий   и   сооружений   различного   назначения,   возведение (расширение,   реконструкция   или   ремонт)   которых   осуществляется   на   объем   продукций, определенный   в   предпроектных   обоснованиях   инвестиций   по   единой   проектно-сметной документации, объединенной сводным сметным расчетом или сводкой затрат.

Термины:
СНиП - Строительные Нормы и Правила - система федеральных строительных нормативных документов.
ЕРЕР - Единые Районные Единичные Расценки.
ЭСН  -  Элементные   Сметные  Нормы,   содержащие  краткий  перечень   основных  процессов производства работ,  а также  измеритель работ,  на который в  таблице  приведены нормы. Наименования таблиц характеризуют процесс производства работ. 
СП - своды правил по проектированию и строительству. 
РДС - руководящие документы системы. 
ТСН - территориальные строительные нормы.
СТП и СТО - стандарты предприятий (объединений) строительного комплекса и стандарты общественных объединений.

Определения:
Смета - документ, составляющийся с целью оценки стоимости строительных, ремонтных и пр. работ.
Сметные нормативы - это обобщенное название комплекса сметных норм, расценок и цен, объединяемых в отдельные сборники. Вместе с правилами и положениями, содержащими в себе необходимые требования по выполнению работ, они служат для определения сметной стоимости строительства и реконструкции зданий и сооружений, расширения и технического перевооружения предприятий.
Сметной нормой - совокупность ресурсов (затрат труда работников строительства, времени работы строительных машин,  потребности в материалах,  изделиях и  конструкциях и т.п.), установленная на принятый измеритель строительных монтажных и других работ.
Главная функция сметных норм - определить нормативное количество ресурсов, необходимых для  выполнения  соответствующего  вида работ,  как основы для  последующего перехода к стоимостным показателям.
Сметными нормами предусмотрено производство работ в нормальных условиях, не осложненных внешними факторами. При производстве работ в особых условиях: стесненности, загазованности, вблизи действующего оборудования, в районах со специфическими факторами (безводность, высокогорность и др.) - к сметным нормам применяются поправочные коэффициенты, приводимые в общих положениях (технической части) к сборникам нормативов.
Лимитированные затраты (накрутки) - сметные коэффициенты, применяемые для учета дополнительных   расходов   (затрат):   НДС,   накладные   расходы,   сметная   прибыль,   зимнее удорожание, отдаленность объекта строительства и т.д.
Единичные расценки - расценки на единицу стоимости объема одного типа работ.

Виды нормативных документов:
Нормативные документы в строительстве подразделяются на:
· строительные нормы и правила - СНиП;
· государственные стандарты в области строительства ГОСТ Р;
· своды правил по проектированию и строительству - СП;
· межгосударственные строительные нормы и правила;	
· руководящие документы системы - РДС;
· нормативные документы субъектов Российской Федерации;
· территориальные строительные нормы - ТСН;
· производственно-отраслевые нормативные документы пользователя (фирменные);
· стандарты    предприятий    (объединений)    строительного    комплекса    и    стандарты общественных объединений - СТП и СТО.

Нормативные документы, в свою очередь, включают в себя:
· правила и методы определения стоимости проектно-изыскательских работ и строительства в составе предпроектной и проектной документации;
· сметно-нормативную   базу  для  определения  потребности  в  капитальных  вложениях, формирования свободных (договорных) цен на строительную продукцию и осуществления расчетов между участниками строительства;
· правила  и   методики   разработки   и   применения   нормативных   показателей   расхода материальных и топливно-энергетических ресурсов для строительства;
· правила и методики определения трудоемкости элементов строительной продукции, а также потребности средств на заработную плату.
Для    определения    стоимости    строительства    используются    федеральные,    ведомственные, региональные и собственные нормативные базы (фирменные нормативы). 
В состав нормативной базы должны входить:
· Элементные Сметные Нормы (ЭСН) на все виды строительных, ремонтных и специальных видов работ;
· Сборники норм на строительные работы;
· Сборники норм на ремонтные работы;
· Сборники норм и расценок на специальные строительные работы и монтаж оборудования;
· Сборники расценок на пусконаладочные работы;
· Текущая тарифная сетка оплаты труда рабочих в строительстве;
· Сборник расценок на эксплуатацию машин и механизмов;
· Справочник текущих оптовых цен на материальные ресурсы;
· Сборник базисных сметных цен на материалы, изделия и конструкции;
· Нормативы накладных расходов и сметной прибыли;
· Сметные нормы дополнительных затрат при производстве работ в зимнее время (зимнее удорожание);
· Сметные нормы на временные здания и сооружения;
· Нормативные акты на прочие начисления;
· Комплект   методических   рекомендаций   Госстроя   России   по   определению   сметной стоимости строительства и расчетов за выполненные подрядные работы.

Сметные нормативы (нормативно-информационная база) подразделяется на следующие виды:
· государственные федеральные сметные нормативы (ГФСН);
· территориальные сметные нормативы (ТСН);
· фирменные сметные нормативы (ФСН);
· производственно-отраслевые сметные нормативы (ПОСН).

Все сметные нормативы подразделены на:
1. Элементные:
· элементные   сметные   нормы   и   цены   базисного   уровня   на   виды   ресурсов, эксплуатацию строительных машин и другие;
· элементные сметные нормы и расценки на виды работ.
2. Укрупненные:
· сметные нормативы, выраженные в процентах (в том числе нормативы накладных расходов  по  видам  строительных  и  монтажных  работ,   а  также  укрупненные нормативы   сметной  прибыли,  норм  дополнительных   затрат  при  производстве строительно-монтажных работ в зимнее время, затрат на строительство временных зданий    и    сооружений,    налогов    и    других    начислений,    устанавливаемых соответствующими нормативными и законодательными актами);
· укрупненные   сметные   нормативы   и   показатели   (в   том   числе   укрупненные показатели базисной стоимости строительства (УПБС), укрупненные показатели базисной стоимости по видам работ (УПБС ВР), сборники показателей стоимости на виды  работ  (ПВР),  укрупненные  ресурсные  нормативы  (УРН)  и укрупненные показатели ресурсов (УПР) по отдельным видам строительства, сметные нормы затрат на оборудование и инвентарь общественных и административных зданий (НИАЗ), сметные нормы затрат на инструмент и инвентарь производственных зданий (НИПЗ) и др.

В состав сметных нормативов включены следующие показатели:	
· затраты труда рабочих строителей, чел-час;
· заработная плата рабочих строителей, руб.;
· затраты труда машинистов, чел-час;
· заработная плата машинистов, руб.;

· нормы затрат машинного времени основных и вспомогательных строительных машин, маш-час;
· нормы расхода основных материалов, изделий и конструкций в физических единицах и стоимостных измерителях;
· нормы расходы прочих вспомогательных материалов на единицу измерения.

Особенности ценообразования в строительстве.
Технико-экономические особенности, присущие строительной продукции и ее производству, оказывают влияние на ценообразование в строительстве и обуславливают специфику методов определения цен на строительную продукцию.
Основное отличие строительной продукции и ее производства от промышленной продукции заключается в следующем. Здания и сооружения отличаются капитальностью, значительными единовременными затратами на их возведение, продолжительностью строительного производства, многообразием строительной продукции (строящиеся здания и сооружения резко различаются по назначению, объему, планировке, применяемым материалам и конструкциям), локальной закрепленностью, зависимостью характера продукции и величины затрат на ее производство от разнообразных местных условий. Индивидуальный, в большей или меньшей степени, характер строительной продукции, вызываемый осуществлением работ на заказ на основе проектов и смет, учитывающих различные требования и условия строительства объектов, оказывает решающее влияние на ценообразование в строительстве. Даже здания или сооружения при их возведении по одним и тем же типовым проектам в разных районах или на разных строительных участках отличаются друг от друга некоторыми конструктивными элементами и видами работ и, следовательно, разными затратами на их возведение. Хотя влияние на уровень затрат, в сравнении со строительством по индивидуальным проектам, значительно меньше.
В связи с особенностями строительной продукции и методами ее производства цена каждого отдельного здания и сооружения определяется сметой, составленной на основе проекта. Т. о., сметная стоимость строительно-монтажных работ, утвержденная в установленном порядке, выполняет роль цены на строительную продукцию. Механизм определения сметной стоимости называется сметным делом.

Базисные уровни.
Для определения цены (составления сметной документации) на строительную продукцию необходимы соответствующая методическая документация и сметно-нормативная база. Каждая нормативная база разрабатывается в зафиксированном на определенную дату уровне цен. На текущий момент существует четыре уровня цен.



Рис 1. Базисные уровни.

Т.о. сметная стоимость, рассчитанная в сметных документах с применением любой сметно-нормативной базы, так же будет в зафиксированном уровне цен (на 01.01.1984, на 01.01.1991, на 01.01.1998 и т.д.).
Базисный уровень стоимости – уровень стоимости, определенный на основе сметных цен, зафиксированный на определенную дату.

Методы определения стоимости строительства.
Метод расчета стоимости строительства, произведенный таким образом, является базисным методом.
Но фактически расчет стоимости строительства необходимо производить с учетом информации о текущем изменении цен на ресурсы, применяемые в строительстве, т.е. в текущем уровне цен. Для перевода цен в текущий уровень существует несколько методов:
· Базисно-компенсационный;
· Базисно-индексный;
· Ресурсный;
· Ресурсно-индексный;
· На основе банка данных о стоимости ранее построенных или запроектированных объектов-аналогов;
· На основе укрупненных сметных нормативов.

Базисно-компенсационный метод.  Стоимость строительной продукции при этом формируется исходя из всех произведенных фактических затрат, и полностью может быть подсчитана только после завершения строительства. 
При этом методе стоимость определяется в два этапа:
· На первом этапе (стадии проектирования) – в базисном уровне. Одновременно делается ориентировочный прогноз удорожания указанной базисной стоимости связи с ожидаемыми инфляционными процессами на период строительства, т. е. ориентировочно определяется сумма средств для компенсации дополнительных затрат, связанных с ростом цен и тарифов на потребляемые в строительстве ресурсы (материальные, технические, энергетические, трудовые, оборудование, инвентарь и пр.).
· На втором этапе (в процессе строительства) – при оплате работ, услуг, оборудования и др. производится расчет дополнительных затрат, вызванных реальным изменением цен и тарифов по отношению к определенным на первом этапе.
Итоговая стоимость при этом методе складывается из ее базисного уровня на начало строительства и всех фактических дополнительных затрат (компенсационного фонда), связанных с повышением цен и тарифов на применяемые ресурсы.

Ст.у. = Сб.у. + ДЗт.у., где

Ст.у.  – сметная стоимость в текущем уровне цен; 
Сб.у. – сметная стоимость в базовом уровне цен;
ДЗт.у. – дополнительные затраты в текущем уровне цен.

Базисно-индексный (индексный)  метод определения стоимости строительства основан на использовании системы текущих и прогнозных индексов по отношению к стоимости, определенной в базисном уровне, т.е. стоимость работ и затрат в базисном уровне цен умножается на индексы (коэффициенты пересчета).
Возможны несколько вариантов назначения коэффициентов пересчета:
· На смету в целом. В этом случае после составления сметы и суммирования прямых затрат по всем расценкам сумма прямых затрат умножается на коэффициент пересчета.
· На отдельные разделы сметы. Если смета состоит из нескольких разделов (например, "Кладка стен", "Монтаж электрооборудования", "Внутренняя отделка"), то возможно применение различных коэффициентов пересчета к каждому из разделов сметы.
· К каждой расценке. Прямые затраты к каждой из расценок сметы считаются сразу с учетом коэффициента пересчета.
· К элементам расценки (к элементам прямых затрат). Коэффициенты пересчета применяется отдельно к каждой из составляющих расценки - к ЗП, ЭММ и М, с последующим суммированием составляющих для определения прямых затрат.

В общем, данный метод можно описать формулой:

Ст.у. = Сб.у. * Ин, где

Ст.у.  – сметная стоимость в текущем уровне цен; 
Сб.у. – сметная стоимость в базовом уровне цен;
Ин – индекс удорожания.
Ресурсный  метод  расчета стоимости строительства предусматривает расчет ресурсов, необходимых для производства работ, в текущих (прогнозных) ценах. Т.е. стоимость составляющих определяется на основании реальных цен на ресурсы, задействованные при производстве работ (основная заработная плата рабочих, эксплуатация машин и механизмов, материалы).
Недостаток этого метода не только в большой трудоемкости оценки стоимости работ, но и в сложности обоснования текущей стоимости составляющих расценки. 

Ст.у. = Рт.у., где

Ст.у.  – сметная стоимость в текущем уровне цен;
Рт.у. – стоимость ресурсов в текущем уровне цен.

Ресурсно-индексный метод (смешанный метод) – это метод, в котором
применяются элементы как индексного, так и ресурсного метода (для расценки стоимость материалов просчитывается на основании действующих цен на материалы, а ЗП и ЭММ – на основании нормативных данных с применением коэффициентов пересчета).
В настоящее время в условиях рыночной экономики сметные нормативы приобретают многоцелевое назначение и используются для определения стоимости объектов в целях:
· уточнение величины незавершенного строительства; 
· приватизации, инвентаризации, передачи в доверительное управление либо передачи в аренду;
· использования объектов в качестве предмета залога, отчуждения или продажи;
· определения восстановительной стоимости;
· переуступки долговых обязательств, связанных с объектом оценки;
· страхования, определения цены для торгов;
· передачи в качестве вклада в уставные фонды юридических лиц;
· разрешения возникшего спора об их стоимости;
· национализации, банкротстве;
· ипотечном кредитовании;
· выкупа (компенсации) или иного изъятия у собственника для государственных или муниципальных нужд;
· контроль за правильностью уплаты налогов и исчисления налогооблагаемой базы и т.п.

Метод применения банка данных о стоимости ранее построенных или
запроектированных объектов – это использование при проектировании объекта
стоимостных данных по ранее построенным или запроектированным аналогичным зданиям
и сооружениям.

Ст.у. = С объекта аналога б.у. * Ин * Ккорр, где

Ст.у.  – сметная стоимость в текущем уровне цен; 
Собъекта аналога б.у. – сметная стоимость объекта аналога в базовом уровне цен;
Ин – индекс удорожания;
Ккорр – корректировочный коэффициент.

Индексы  пересчета в строительстве.

Индексы пересчета – это коэффициенты перехода от базовой стоимости к стоимости на текущую дату, численно равные отношению стоимости строительной продукции на текущем уровне цен к стоимости на базовом уровне. Механизм индексирования цен широко используется во всем мире, т. к. позволяет достаточно просто решать проблему ценообразования в условиях инфляции.
Методика расчета индексов пересчета цен в строительстве заключается в периодическом отслеживании и статистической обработке текущих цен на строительную продукцию, работы и ресурсы с последующим усреднением полученных индексов.
Такую работу проводят региональные центры ценообразования в строительстве РЦЦС.


Лекция 2: «Правила и порядок определения сметной стоимости строительства»

1. Сметные расходы на оплату труда рабочих

Состав затрат на оплату труда по отдельным статьям расходов включает:

Расходы на оплату труда рабочих. По этой статье отражаются все затраты на оплату труда производственных рабочих (включая рабочих, не состоящих в штате) и линейного персонала при включении его в состав бригад (участков), занятых непосредственно на строительных ра-ботах, исчисленные по принятым в организации системам и формам оплаты труда:
- выплаты заработной платы за фактически выполненную работу, исчисленные по сдельным расценкам, тарифным ставкам и должностным окладам;
- стоимость продукции, выдаваемой работникам в порядке натуральной оплаты труда;
- выплаты стимулирующего характера - премии (включая стоимость натуральных премий) за производственные результаты, в том числе премии за ввод объектов в эксплуатацию, вознаграждения за выслугу лет и по итогам работы за год, надбавки к тарифным ставкам и окладам за профессиональное мастерство, высокие достижения в труде и т.д.;
- выплаты компенсирующего характера, связанные с режимом работы и условиями труда, в том числе - надбавки и доплаты к тарифным ставкам и окладам за работу ночное время, сверхурочную работу, работу в многосменном режиме, за совмещение профессий, расширение зон обслуживания, за работу в тяжелых и вредных, особо тяжелых и особо вредных условиях труда, доплаты за подвижной и разъездной характер работ и т.д., - осуществляемые в соответствии с законода-тельством Российской Федерации;
- выплаты, предусмотренные законодательством Российской Федерации о труде, за непроработанное на производстве (неявочное) время - оплата очередных и дополнительных отпусков (компенсация за неиспользованный отпуск), оплата проезда к месту использования отпуска и обратно, включая оплату провоза багажа, работников организаций, расположенных в районах Крайнего Севера и приравненных к ним местностях, оплата льготных часов подростков, а также оплата времени, связанного с прохождением медицинских осмотров, выполнением государственных обязанностей;
- выплаты, обусловленные районным регулированием оплаты труда, в том числе: выплаты по районным коэффициентам и коэффициентам за работу в пустынных, безводных и высокогорных местностях, производимые в соответствии с действующим законодательством; надбавки к заработной плате за стаж работы в районах Крайнего Севера и приравненных к ним местностях и других районах с тя-желыми природно-климатическими условиями;
- суммы, выплачиваемые работникам при выполнении работ вахтовым методом за дни в пути от места нахождения организации (пункта сбора) к месту работы и обратно, предусмотренные графиком работы на вахте, а также за дни задержки в пути по метеорологическим условиям и вине транспортных организаций;
- суммы, начисленные за выполненную работу лицам, привлеченным для работы в организации по специальным договорам с государственными организациями на предоставление рабочей силы, как выданные непосредственно этим лицам, так и перечисленные государственным организациям;
- заработная плата по основному месту работы рабочим и линейному персоналу при включении его в состав участков (бригад) за время их обучения с отрывом от работы в системе повышения квалификации и переподготовки кадров;
- оплата труда работников, не состоящих в штате организации, за выполнение ими работ по заключенным договорам гражданско-правового характера (включая договора подряда), если расчеты с работниками за выполненную работу производятся непосредственно в самой организации. При этом размер средств на оплату труда работников за выполнение работ (услуг) по договору подряда определяется исходя из сметы на выполнение этих работ(услуг) и платежных документов;
- оплата труда рабочих, осуществляющих перемещение строительных материалов оборудования в пределах рабочей зоны, т.е. от приобъектного (участкового) склада до места укладки их в дело, если это перемещение производится вручную;
- другие виды выплат, включаемые в соответствии с установленным порядком в фонд оплаты труда (за исключением расходов по оплате труда, финансируемых за счет прибыли, остающейся в распоряжении организации, и других целевых поступлений).
Расходы по содержанию и эксплуатации строительных машин и механизмов. В эту статью включается заработная плата, по своему составу соответствующая указанной в предыдущем пункте, которая выплачивается следующим категориям работников:
- рабочим, занятым управлением строительными машинами и механизмами (машинистов, механиков, мотористов и др.), и линейному персоналу при включении его в состав бригад (участков);
- работникам, занятым техническим обслуживанием и диагностированием, а также всеми видами ремонта строительных машин, механизмов, производственных приспособлений и оборудования;
- рабочим, осуществляющим перебазирование строительных машин и механизмов, содержание и ремонт рельсовых и безрельсовых путей;
- рабочим, занятым перевозкой и перемещением строительных материалов и конструкций в пределах стройки (объекта), включая их погрузку и разгрузку, а также вывоз и ввоз грунта.
Материалы.В эту статью включается исчисленная по действующим в организации положениям заработная плата следующих категорий работников:
- рабочих, осуществляющих доставку строительных материалов и конструкций от станции (порта, пристани) назначения до приобъектного склада, включая разгрузку и погрузку, сопровождение (экспедирование) грузов;
- работников заготовительно-складского хозяйства, отделов и контор материально-технического снабжения или управлений производственно-технологической комплектации, ведомственной и вневедомственной, пожарной и сторожевой охраны, осуществляющей охрану материальных ценностей и др.;
- работников подсобных производств, обслуживающих и прочих хозяйств строи-тельной организации, не выделенных на самостоятельный баланс, отражаемая в себестоимости поставляемой на объект продукции этих производств с учетом транспортных и заготовительно-складских расходов.
 Накладные расходы.Круг работников, которым заработная плата выплачивается за счет накладных расходов или относится на них..
Состав заработной платы этих работников с учетом профиля и специфики их деятельности регулируется действующими в организации положениями.
При определении и согласовании размера средств на оплату труда в договорных ценах и сметах на строительство должны основываться на единых законода-тельных, нормативных и правовых актах с учетом сложившейся и ожидаемой на период строительства ситуации в области трудовых и социально-экономических отношений.
При этом рекомендуется широко использовать имеющуюся нормативную базу, согласованные принципы ее обновления и дополнения, а также применяемые в стране и отрасли методические разработки по вопросам оплаты труда и ценообразования в условиях рыночных отношений.
В строительных организациях разрабатываются и используются системы и формы оплаты труда работников, обеспечивающие максимальную их совместимость методами определения размера средств на оплату труда в договорных ценах и сметах на строительство, а также единство нормативных и расчетных показателей, применяемых для этих целей. Такой подход обеспечивает высокую обоснованность решений, принимаемых на стадии определения и согласования договорных цен и смет на строительство (в части размера средств на оплату труда) и на стадии расчетов по заработной плате с рабочими за выполненные работы, их комплексы, этапы и объек-ты в целом. При этом он позволит упростить организацию оплаты труда, которую можно будет осуществлять непосредственно по сметам на строительство.
Особенностями нормативной базы, используемой при определении размера средств на оплату труда в договорных ценах и сметах на строительство и при организации оплаты труда в строительных организациях, являются стабильность технически обоснованных норм затрат труда (в чел.-часах, маш.-часах и т.п.) на традиционные строительно-монтажные процессы и работы и динамичность, изменчивость во времени стоимости (цены) труда, а следовательно, и сдельных расценок.
Этот двойственный характер нормативной базы предопределяет соответствующую этапность ее формирования, совершенствования и обновления на всех уровнях: отраслевом, региональном и непосредственно в организациях и на предприятиях.
При определении сдельных расценок на выполняемые работы и размеров заработной платы в целом необходимо использовать действующие в расчетном периоде тарифные ставки, оклады, а также нормативы и показатели, по которым на-числяются на них различные доплаты, надбавки и другие выплаты.
При выполнении более сложных специальных работ в особых условиях используются повышенные тарифные ставки.
«Методические рекомендации по определению размера средств на оплату труда в договорных ценах и сметах на строительство и оплате труда работников строительно-монтажных и ремонтно-строительных организаций (МДС 83-1.99)» при определении заработной платы рабочих-строителей руководствоваться следующими методами: ресурсным методом; базисно-индексным методом; методом на основе тарифных ставок.

Определение заработной платы ресурсным методом. Когда в процессе составления локальных сметных расчетов размер средств на оплату труда в текущем уровне цен требуется определить на основе показателей трудоемкости работ, необходимо использовать следующую формулу:
Змес
[image: ]

где З - расчетная величина средств на оплату труда в текущем (прогнозном) уровне цен по объекту, учитываемая в составе прямых затрат локального ре-сурсного сметного расчета, р.;

Т- трудоемкость работ, которая определяется по нормам, применяемым в подрядной организации, по объекту, чел.-ч;

Зфактмесс  -- фактическая (на момент расчета) или прогнозируемая (договорная) на будущий период среднемесячная оплата труда одного рабочего (строителя и меха-низатора) в подрядной организации, р.;

t - среднемесячное количество часов, фактически отработанных одним рабочим в конкретной организации в предшествующий период (как правило, год), не превышающее нормативной величины, устанавливаемой Минтрудом России. 

Указанную формулу можно использовать также при определении стоимости строительства базисно-индексным и другими методами.

Учитывая, что сметными нормами предусмотрено производство работ в нор-мальных условиях, не осложненных внешними факторами, при расчетах затрат тру-да (Т) необходимо учитывать влияние на них особых условий путем применения со-ответствующих поправочных (повышающих) коэффициентов.

Указанные коэффициенты должны применяться к затратам труда того круга рабочих, оплата труда которых включается в статьи «Расходы на оплату труда рабо-чих» и «Расходы по содержанию и эксплуатации строительных машин и механиз-мов». При этом данные коэффициенты применяются только для работ, выполняе-мых в указанных условиях в соответствии с проектами производства работ или ка-лендарными графиками строительства объектов.

Сложившаяся к моменту расчета фактическая среднемесячная оплата труда З мес одного рабочего ( факт ) по своему составу должна соответствовать Типовым мето-дическим рекомендациям по планированию и учету себестоимости строительных работ.


Определение заработной платы индексным методом. При применении индексного метода составления сметной документации, когда расчеты строятся на основе сметной величины заработной платы, учтенной в действовавшей нормативной базе, для определения размера средств на оплату труда в составе прямых затрат может быть применена следующая формула:

	З = (Зс + Зм) Иот,
	



где Зс и Зм - суммарная по объекту (его части) величина основной заработной платы соответственно рабочих-строителей и механизаторов в уровне сметных норм и цен, введенных в действие с 2000 года (СНБ-2001, ФЕР-2001, ТЕР-2001 и т.д.);

Иот - индекс текущего (прогнозного) уровня средств на оплату труда в строи-тельстве, который определяется как отношение среднемесячной фактической оплаты труда одного рабочего (Змес факт  ) к месячной тарифной ставке рабочего среднего разряда, учтенной в сметно-нормативной базе, действовавшей на январь 2000 года.

2. Определение стоимости эксплуатации строительных машин и механизмов

Нормативные показатели стоимости эксплуатации дорожно-строительных машин и механизмов исчисляются в расчете на 1 машино-час среднесменного времени эксплуатации машин, которое включает:
- время участия машин в выполнении технологических операций, в т.ч. для авто-транспортных средств - время их перемещения с базы механизации (строитель-ной площадки) на строительную площадку (базу механизации);
- время замены быстроизнашивающихся частей, режущего инструмента и сменной рабочей оснастки;
- время перемещения машин по фронту работ в пределах строительной площадки;
- время технологических перерывов в работе машин при выполнении строительно-монтажных работ;
- время подготовки машин к работе и их сдачи по окончании работы; 
- время на ежесменное техническое обслуживание машин;
- перерывы в работе машиниста (машинистов экипажа), регламентируемые зако-нодательством о труде.
При определении стоимости эксплуатации строительных машин и механизмов следует руководствоваться «Методическими указаниями по разработке сметных норм и расценок на эксплуатацию строительных машин и автотранспортных средств (МДС 81-3.99)».
Для автотранспортных средств время перемещения их с базы механизации на строительную площадку утром, до начала работы и вечером после окончания рабо-ты со строительной площадки до базы механизации входит во время эксплуатации

	только в случае их нахождения в черте одного населенного пункта.
	

	Стоимость 1 машино-часа определяется по формуле
	

	Смаш = А + Р + Б + З + Э + С + Г+ П,
	

	
	



где А -	амортизационные отчисления на полное восстановление;
Р-затраты на выполнение всех видов ремонта, диагностирование и техни-ческое обслуживание;
Б -	затраты на замену быстроизнашивающихся частей;
З- оплата труда рабочих, управляющих машиной (машинистов, водителей); 
Э - затраты на энергоносители; 
С - затраты на смазочные материалы;
Г - затраты на гидравлическую и охлаждающую жидкость; П - затраты на перебазировку машин с одной строительной площадки (базы механизации) на другую строительную площадку (базу механизации), включая монтаж машин с выполнением пуско-наладочных операций, демонтаж, транспортировку с погрузочно-разгрузочными операциями. По особо сложным и мощным машинам на операции, связанные с их перебазировкой, разрабатываются отдельные расценки и соответствующие затраты учитываются в сметах по отдельным строкам.
Стоимость  эксплуатации  строительных  машин  и  механизмов  в  базисном уровне цен (на январь 2000 года) определена в Федеральном сборнике сметных норм и расценок на эксплуатацию строительных машин и автотранспортных средств. Стоимость машин показана с расшифровкой по всем составляющим.
Как показывают статистические данные, в стоимости эксплуатации большинства строительных машин и механизмов следующие составляющие занимают более 75 % стоимости эксплуатации:
- затраты на выполнение всех видов ремонта, диагностирование и техническое об-служивание;
- амортизационные отчисления на полное восстановление;
- затраты на энергоносители;
- оплата труда рабочих, управляющих машиной (машинистов, водителей).
На текущий момент выделяют три основных подхода к определению текущей цены эксплуатации машины или механизма: ресурсный;  индексный; ресурсно-индексный.
Ресурсный подход к определению стоимости эксплуатации строительных машин и механизмов. Размер постоянных эксплуатационных затрат, нормативные амортизационные отчисления на полное восстановление машины определяются по формуле:

[image: ]


где Ц -	балансовая (восстановительная, инвентарная) стоимость машины, р.. Ре-комендуется использовать в качестве этого показателя текущую рыночную стоимость строительной машины с учетом стоимости ее доставки до строительной площадки и, при необходимости, монтажом;

На -	годовая норма амортизационных отчислений на полное восстановление по данному виду строительных машин, %;

- нормативный годовой режим эксплуатации машин, маш.-ч. Нормативный показатель годового режима работы машины (Т) определяется

по формуле

	Т = [365 - (52 х 2 + Пд + М + Р + П )] х Крс х Кс ,
	



где 365 -	количество дней в году;
52 -	количество недель в году;
2 - количество нерабочих дней в неделе; 
Пд - количество праздничных дней в году, устанавливаемых на каждый календарный год органами исполнительной власти с учетом особенностей субъектов Российской Федерации;
М, Р, П -	количество целодневных перерывов в работе машины в течение года (или рабочего сезона - для сезонно-занятых машин), связанных соответ-ственно с природно-климатическими условиями - ветер, дождь, отрица-тельная температура, промерзание грунта - (М), ремонтом, техническим обслуживанием, включая перевозку машины до ремонтной базы и об-ратно - (Р), ее перебазировкой с одной строительной площадки (базы механизации) на другую строительную площадку (базу механизации) - (П). Показатели М,Р,П устанавливаются на основе среднегодовых ста-тистических данных о работе машин;
Крс -	нормативная продолжительность рабочей смены, маш.-ч/смена;
Кс - коэффициент сменности работы машины в течение года, смена/день; ис-числяется как отношение времени, отрабатываемого машиной за сутки,
В среднем, в течение года (маш.-ч/день), к нормативной продолжительности рабочей смены (маш.-ч/смена).
Для расчета годового режима работы необходимо большое количество стати-стических данных по работе машин, погоде и т.д. В случае их отсутствия или невоз-можности их документального подтверждения рекомендуется воспользоваться ус-редненными данными, приведенными в Приложении 4.
Оплата труда рабочих, управляющих строительными машинами, определяется на основе тарифных ставок соответствующих тарифных разрядов по формуле :
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где Зр -	оплата труда рабочего данного квалификационного разряда, р./чел-ч;
t -	затраты труда рабочего данного квалификационного разряда.

Размер затрат на замену быстроизнашивающихся частей определяется по следующей формуле:
[image: ]

где Цч -	средневзвешенная  цена  быстроизнашивающихся  частей  или  их  ком
плекта на машину, р.; 
Тч -	средневзвешенный нормативный ресурс быстроизнашивающихся частей или их комплекта на машину, р.

то же время для укрупненных расчетов или при отсутствии исходных данных для расчетов можно принять затраты на замену быстроизнашивающихся частей размере 3,5% от сметной стоимости 1 машино-часа эксплуатации дорожно-строительных машин и механизмов.
Затраты на все виды энергоносителей (бензин, дизельное топливо, электроэнергия, сжатый воздух) определяются по формуле:

Э = ЦЭ х VЭ,

где VЭ -	расход энергоносителей за машино-час работы строительной машины, 
принимается по паспортным данным машины или по усредненным данным, приведенным в федеральном сборнике сметных норм и расценок на эксплуатацию строительных машин и автотранспортных средств.
ЦЭ -	стоимость энергоносителя за единицу с учетом стоимости доставки энергоносителя на строительную площадку, руб.

Стоимость затрат на смазочные материалы для карбюраторных машин (рабо-тающих на бензине) (Ск) определяется по формуле

	Ск = (0,035 х Цмм + 0,004 х Цпс + 0,015 х Цтм)х Нб ,
	



где 0,035; 0,004; 0,015 - коэффициенты, учитывающие расход смазочных мате-риалов;

Цмм, Цпс, Цтм -	рыночные цены соответственно на моторные масла, пла-стичные смазки и трансмиссионные масла с учетом затрат на их доставку до обслуживаемой машины, р./кг;

Нб - расход бензина данной машиной за машино-час, кг/маш.-ч. Стоимость затрат на смазочные материалы для дизельных машин определяется по формуле:

	Сд = (0,044 х Цмм + 0,004 х Цпс +0,015 х Цтм)х Нд х Кп ,
	



где 0,044; 0,004; 0,015 - коэффициенты,  учитывающие  расход  смазочных  материалов;

Цмм -рыночные цены соответственно на моторные масла, пластичные смазки и трансмиссионные масла с учетом затрат на их доставку до обслуживаемой машины, р./кг;
Нд -	норма расхода дизельного топлива для машин данной типоразмерной группы (модели) в среднем за год, кг/маш.-ч.;
Кп -	коэффициент, учитывающий затраты на бензин при работе пускового двига-теля. При отсутствии пускового двигателя коэффициент Кп не применяется. Этот коэффициент устанавливается на основе рекомендаций завода-изготовителя или по фактическим за-тратам.

Также можно укрупнено принять, что стоимость затрат на смазочные материалы занимает 3,5% в сметной стоимости 1 машино-часа эксплуатации дорожно-строительных машин и механизмов.
Затраты на перебазировку машин с одной строительной площадки на другую строительную площадку.
Нормативные показатели затрат на перебазировку определяются по следующим схемам:  своим ходом;   на буксире;  на прицепе без демонтажа;  на прицепе с демонтажом и последующим монтажом.

Индексный и ресурсно-индексный подходы к определению стоимости экс-плуатации строительных машин и механизмов.

Возможности применения индексного подхода к определению стоимости экс-плуатации строительных машин и механизмов достаточно широки. В качестве вари-антов применения индексного подхода к определению стоимости эксплуатации строительных машин и механизмов можно выделить:
- применение единого индекса на все строительные машины; [image: ] применение индекса на группу строительных машин;
- применение индексов на статьи затрат стоимости эксплуатации строительной машины.
Применение различных индексов к стоимости эксплуатации строительных машин, как правило, не вызывает значительных погрешностей в определении стоимости строительной продукции. Это обусловлено следующими факторами:
- стоимость эксплуатации строительных машин и механизмов занимает весьма не-значительную часть в стоимости строительной продукции (как правило, около 10 % в составе СМР);
- индексы изменения стоимости эксплуатации строительных машин и механизмов на текущий момент по группам машин отличаются незначительно (интервал со-ставляет порядка 20-25%).
Все вышеназванное дает широкую возможность к применению индексному подходу как к определению стоимости эксплуатации отдельной строительной машины, так и к определению текущей стоимости эксплуатации машин и механизмов целиком по смете.
Применение ресурсно-индексного подхода значительно сократит трудоемкость расчетов стоимости эксплуатации строительных машин.

Эти четыре составляющих стоимости эксплуатации строительных машин и механизмов отличаются не только высоким влиянием в стоимости эксплуатации, но и сравнительной простотой получения исходных данных для расчетов:
- затраты на выполнение всех видов ремонта, диагностирование и техническое об-служивание;
- амортизационные отчисления на полное восстановление;
- затраты на энергоносители;
-оплата труда рабочих, управляющих машиной (машинистов, водителей).
Поэтому для достижения весьма высоких показателей точности стоимости эксплуатации и значительного снижения трудоемкости стоимостных расчетов воз-можно применение ресурсно-индексного подхода к стоимости эксплуатации строи-тельных машин.

3.. Определение сметных цен на строительные материалы, изделия и конструкции

Сметная стоимость строительных материалов, изделий, конструкций прини-мается франко-приобъектный склад строительной площадки на установленную еди-ницу измерения. Сметная стоимость слагается из следующих составляющих:
- отпускные цены поставщиков материальных ресурсов; [image: ] стоимость тары, упаковки и реквизита;
- стоимость транспортировки автомобильным, железнодорожным, речным (мор-ским) и другими видами транспорта с учетом стоимости погрузоразгрузочных работ;
- стоимость услуг снабженческих организаций (включая внешнеэкономические по таможенным пошлинам и сборам), услуг товарных бирж (включая брокерские услуги);
- заготовительно-складские расходы, включая затраты на комплектацию материалов.
Таким образом, сметная стоимость строительных материалов определяется по формуле:

М = Сопт + Нц + Т + Стр + ЗСР, 
 
где Сопт - оптовая цена материального ресурса;
Нц -	наценка снабженческих и сбытовых организаций;
Т - стоимость тары, упаковки и реквизита; 
Стр - стоимость транспортировки материала до приобъектного склада стройки;
ЗСР -	заготовительно-складские расходы.

При определении сметной стоимости на строительные материалы, изделия и конструкции необходимо руководствоваться «Методическими указаниями по разра-ботке сборников (каталогов) сметных цен на материалы, изделия, конструкции и сборников сметных цен на перевозку грузов для строительства и капитального ре-монта зданий и сооружений (МДС 81-2.99)».
В базисном уровне цен имеется сборник сметных цен на строительные материалы, изделия и конструкции в 5-ти частях:
Часть I «Материалы для общестроительных работ». Часть II «Строительные конструкции и изделия».
Часть III «Материалы и изделия для санитарно-технических работ».
Часть IV «Бетонные, железобетонные и керамические изделия. Нерудные ма-териалы. Товарные бетоны и растворы».
Часть V «Материалы, изделия и конструкции для монтажных и специальных строительных работ».
Каждый сборник включает техническую часть, разделы по видам материалов, изделий и конструкций, содержание (оглавление) и алфавитный указатель.
Разработка территориальных сборников сметных цен на материалы и террито-риальных сборников сметных цен на перевозку грузов для строительства осуществ-ляется организациями-разработчиками под руководством региональных центров по ценообразованию в строительстве (РЦЦС), прошедших аккредитацию в Росстрое России.
Разработка отраслевых сборников сметных цен на материалы и отраслевых сборников СЦ на перевозку грузов для строительства осуществляется, как правило, ведущими отраслевыми институтами по строительному проектированию, назначае-мыми федеральными или отраслевыми органами управления, на основе соответст-вующих договоров.
Разработанные проекты отраслевых сборников сметных цен проходят экспертизу в отраслевых экспертных органах. Откорректированные материалы представляются на заключение (согласование) в Росстрой России, утверждаются соответст-вующими федеральными органами или отраслевыми структурами и вводятся в дей-ствие.
Ресурсы, включаемые в сборник, имеют код ОКП и отраслевой код. Отраслевой код имеет следующий вид: 103-0042, где:
«1»	- номер части сборника сметных цен;
«03»	- номер раздела в части сборника сметных цен;
«0042»	- порядковый номер материала в разделе.
Для обозначения разновидности материала иногда вводится дополнительные знаки, например «101-0024-1».
Федеральный сборник сметных цен на материалы, изделия и конструкции со-ставлен для Московской области в базисных ценах на 01.01.2000 г. Транспортные расходы, включая заготовительно-складские расходы, приняты в размере 13% от оп-товой цены.

Определение текущей сметной стоимости материалов. В практике сметного дела и расчетов за выполненные строительно-монтажные (ремонтно-строительные работы) можно выделить следующие основные варианты определения текущей сметной стоимости материалов, изделий и конструкций:
Вариант 1. Средние текущие сметные цены.
Данный вариант предусматривает использование текущих средних сметных цен, рекомендуемых на уровне территории, где производятся работы. Уровень текущих средних сметных цен определяется на основе данных регистрации (мониторинга) цен, которую осуществляет специализированная организация - региональный центр по ценообразованию в строительстве, межведомственная комиссия и т. п. Указанные организации, как правило, выпускают на уровне территории специаль-ные Сборники (каталоги) средних сметных цен (или на электронных носителях) ежемесячно или ежеквартально.
Данный вариант определения цен рекомендуется использовать на объектах бюджетного финансирования, при составлении смет на этапе проектирования и в других случаях, когда получение данных о фактической стоимости материалов за-труднительно.
Это самый простой, удобный и наименее трудоемкий вариант. Безусловно, усреднение сметных цен дает и большую погрешность.
Вариант 2. Средние текущие сметные цены с корректировкой составляющих Данный вариант предусматривает использование лишь отдельных составляющих текущих средних сметных цен - оптовой (отпускной) цены или затрат на транспорт. В одном случае оптовая (отпускная) цена принимается как средняя, а транспортная составляющая считается по фактическим данным, в другом - принимается фактическая оптовая (отпускная) цена, а затраты на транспорт - по среднему значе-нию.
Для корректировки средних транспортных затрат могут быть приняты:
- вместо средних расстояний перевозки, учтенных при разработке средних сметных цен, - фактические по конкретной транспортной схеме доставки на конкрет-ный объект;
- вместо средних тарифов (цен) на перевозку грузов - фактические, или, как расстояние перевозки, так и тарифы на перевозку принимаются по факту.
Указанный вариант целесообразен для условий, когда транспортные схемы доставки материалов значительно отличаются от средних или когда есть фактические данные об оптовой (отпускной) цене, а расчет фактических транспортных затрат затруднен или нецелесообразен ввиду соответствия средней транспортной схеме.
Вариант 3. Фактические текущие цены
Формируются по условиям поставки (комплектации) конкретных объектов строительства на основании данных бухгалтерского, складского и производственно-го учета. По материалам поставки заказчика сведения о ценах формируются по данным заказчика.
Данный вид цен рекомендуется использовать на этапе расчетов за выполненные строительно-монтажные работы или когда в распоряжении составителя сметы имеются данные о фактической стоимости материалов.
При обосновании фактических цен могут по требованию заказчика составляться калькуляции сметной стоимости материалов и калькуляции сметной стоимо-сти транспортных расходов.
Вариант 4. Индексированные сметные цены.
Формируются путем индексации базисных цен на 01.01.2000 г. с применением текущих индексов по статье прямых затрат «Материалы».
практике сметного дела могут одновременно использоваться несколько ва-риантов определения текущей сметной стоимости материалов в зависимости от со-гласованных с заказчиком условий.
Определение фактической текущей сметной цены на материалы. Подрядные и другие организации приобретают основные строительные материалы либо у заводов-изготовителей, расположенных в регионе, либо у региональных снабженческо-сбытовых организаций, которые в свои отпускные цены на по-ставляемую продукцию включают затраты по доставке материалов до собственных баз и снабженческо-сбытовые наценки (надбавки). Как правило, доставка материалов до приобъектного склада на строительной площадке от заводов-изготовителей или снабженческо-сбытовых организаций осуществляется автомобильным транс-портом.
Свободные оптовые или регулируемые отпускные цены на продукцию произ-водственно-технического назначения принимаются в соответствие с положениями Минэкономики РФ.
Транспортная составляющая сметной цены может определяться на основе:
- фиксированного на определенный период процента к усредненной отпускной цене на любой вид или на соответствующий вид или группу материалов, используемых в регионе;
- расчетов стоимости, составляемых исходя из фактически сложившейся в регионе или расчетной транспортной схемы поставки соответствующего вида материалов.

Для специализированных строек, в т.ч. линейных, рекомендуется вести опре-деление сметных цен на материалы на основе транспортных схем, обоснованных проектом организации строительства (ПОС).
Затраты на транспорт определяются по средним сметным ценам на перевозку грузов, исходя из класса груза, усредненных расстояний перевозки материалов, из-делий и конструкций и действующих тарифов. Перед расчетом затрат на транспорт следует составить транспортные схемы перевозки строительных материалов, изде-лий и конструкций.
При определении исходных данных по всем видам материалов следует при-нимать реальные и наиболее экономичные схемы их перевозки от предприятий-изготовителей (поставщиков) до районов сосредоточенной застройки.
Транспортные схемы в зависимости от вида «франко», принятого в отпускных ценах на материалы, должны учитывать условия и расстояния их транспортировки последовательно:
- от предприятия-поставщика до станции (порта) отправления;
- от станции (порта) отправления до станции (порта) назначения, на которой имеется база или склад подрядной организации; от станции (порта) назначения до приобъектного склада строительной площадки;
- от предприятия-поставщика до приобъектного склада строительной площадки (при прямых перевозках).
Места приемки и разгрузки материалов на железнодорожных станциях, открытых для грузовых операций, на которых имеются склады или базы подрядной организации, или на ведомственных ветках, должны быть подтверждены управлени-ем железной дороги МПС России. При определении расстояний поставок материа-лов по железной дороге должны учитываться установленные нормальные направле-ния грузопотоков с соблюдением минимальных расстояний, на которые железная дорога принимает к транспортировке материалы, а также степень загрузки железной дороги в соответствующем районе.
Автомобильные перевозки материалов, как правило, следует принимать на расстояние до 200 километров. В отдельных случаях (отсутствие железных дорог в районе изготовления и потребления строительных грузов, непринятия железной до-рогой этих грузов и в других подобных случаях) перевозка материалов автомобиль-ным транспортом на расстояние более 200 км допускается.
Транспортные схемы на местные материалы не должны учитывать использование перевалочных баз и складов, за исключением смешанных перевозок, при ко-торых использование прирельсовых или припортовых складов обусловлено техно-логией перевозки и хранения грузов. В случае, когда по местным условиям, в виде исключения, доставка материалов производится с использованием промежуточных баз или складов, дополнительные транспортные затраты, обоснованные проектом организации строительства (ПОС) или другими обосновывающими документами, должны учитываться в виде поправок непосредственно в сметной документации.
При строительстве в городах на территории застроенных кварталов, если ПОС предусмотрено устройство перевалочной базы для складирования бетонных и желе-зобетонных изделий, других материалов и конструкций, дополнительные затраты на транспортировку этих изделий и погрузочно-разгрузочные работы определяются расчетом, исходя из количества изделий, завозимых на перевалочную базу, и учиты-ваются непосредственно в сметах.

На текущий момент перевозки строительных грузов осуществляются следующими видами транспорта:
- автомобильный транспорт (будет рассмотрен ниже);
- железнодорожный транспорт (прейскурант №10-01 «Тарифы на перевозки грузов
услуги  инфраструктуры,  выполняемые  Российскими  железными  дорогами», 17.06.2003 г. с применением индексации, выполняемой согласно приказам Феде-ральной службы по тарифам);
- речной транспорт («Сборник сметных цен на перевозки грузов для строительства. Часть II. Речные перевозки». Прейскурант № 14-01 «Тарифы на перевозки 
грузов и буксировку плотов речным транспортом». Переход к текущему уровню осуществляется по индексам, разрабатываемым индивидуально в каждом паро-ходстве или порту или на основе индивидуальных договоров);
- морской транспорт (на основе индивидуальных договоров); [image: ] авиационный транспорт (на основе индивидуальных договоров) [image: ] тракторные перевозки (аналогично автомобильному трансопрту).
При автомобильных перевозках необходимо учитывать затраты на погрузку и разгрузку.
Сметные цены на погрузочно-разгрузочные работы предназначены для опре-деления стоимости этих работ при автомобильных (тракторных) перевозках строи-тельных материалов, изделий и конструкций в случае их перевалки с одного вида транспорта на другой. Стоимость погрузочных работ учитывается в отпускных це-нах на материалы, изделия и конструкции, а стоимость разгрузочных работ - в со-ставе сметных норм и единичных расценок на работы.
Сметные цены на погрузочно-разгрузочные работы учитывают все затраты, связанные с этими работами, включая пакетирование и перемещение материалов, изделий и конструкций по фронту погрузки и выгрузки, а также в местах складиро-вания.
При перевозке строительных грузов тракторами с прицепами затраты на по-грузочно-разгрузочные работы следует учитывать по сметным ценам, установлен-ным для автомобильных перевозок.
Сметные цены на погрузочно-разгрузочные работы могут приниматься:
- по сборнику сметных цен на перевозки грузов для строительства, часть I, раздел 1 «Погрузо-разгрузочные работы» с переходом от сметных цен на 01.01.2000 г.к текущему уровню путем применения индексов изменения сметной стоимости строительно-монтажных работ;
- по фактически сложившимся в регионе и зафиксированным в региональных или других документа.
Номенклатуру строительных материалов, изделий и конструкций, по которой необходимо рассчитывать сметные цены на погрузочно-разгрузочные работы при железнодорожных и автомобильных перевозках, следует принимать из таблицы, приведенной в разделе 1 Сборника сметных цен на перевозки грузов для строитель-ства, часть I, с необходимыми уточнениями и дополнениями этой номенклатуры в последующий период.
Сметные цены на автомобильные перевозки определены на 1 т перевозимого груза и установлены для условий перевозки грузов бортовыми автомобилями и ав-томобилями-самосвалами (самосвальными поездами) независимо от грузоподъем-ности транспортных средств, а также средней грузоподъемности подвижного соста-ва автотранспортных предприятий и строительных организаций, класса дорог, по которым осуществляется движение, и зависят от класса перевозимых грузов.
За перевозки грузов, не предусмотренных приведенными номенклатурой и классификацией, провозная плата взимается по классу груза, соответствующему фактической степени использования грузоподъемности автомобиля, исходя из сле дующей таблицы:
	Класс груза
	Коэффициент использования грузоподъемности

	1
	1,0

	2
	0,99-0,71

	3
	0,70-0,51

	4
	0,50-0,40



По грузам, обеспечивающим коэффициент использования грузоподъемности автомобиля ниже 0,4 при полной загрузке автомобиля по габариту (объему) с при-менением наращенных бортов, провозная плата определяется делением тарифа, ус-тановленного для 1-го класса груза на фактический коэффициент использования грузоподъемности автомобиля.
Провозная плата за перевозку грузов учитывает затраты, связанные с простоем автомобиля в пунктах погрузки и выгрузки, а порожний пробег автомобилей между пунктами разгрузки и погрузки (так же как от местоположения автотранспортного предприятия до пункта первой погрузки и от пункта последней разгрузки до авто-транспортного предприятия) учтен в тарифах и дополнительно не оплачивается, кроме случая, когда пункт погрузки или разгрузки и место расположения автотранс-порта находятся за пределами одного населенного пункта.
В провозной плате не учтена стоимость погрузочно-разгрузочных работ, за исключением выгрузки из кузова автомобилей-самосвалов.
Провозная плата за перевозки грузов в специализированном подвижном со-ставе, а также крупногабаритных строительных грузов исчисляется с учетом надба-вок
Плата за пробег автомобилей до места выполнения работ (от автотранспорт-ного предприятия к пункту первой погрузки) или возвращение их по окончании работ (от пункта последней разгрузки до автотранспортного предприятия) дополнительно учитывается в случаях, когда оба пункта (первой погрузки и последней раз-грузки) находятся за чертой населенного пункта, в котором расположено автотранс-портное предприятие.
Провозная плата за перевозку грузов автомобилями-самосвалами в карьеры и из карьеров приведена для 1-го класса груза. При перевозке грузов других классов указанная плата исчисляется делением тарифной ставки для 1-го класса грузов на фактический коэффициент использования грузоподъемности автомобиля.
В сметной цене на строительные материалы, изделия и конструкции необхо-димо учитывать затраты на тару, упаковку и реквизит строительных ресурсов, там где эти затраты не учтены в отпускной цене и тара, упаковка и реквизит необходим для перевозки данного ресурса. Сметные цены на тару, упаковку и реквизит предназначены для определения транспортных расходов при составлении сметных цен на материалы, изделия и конструкции.

Сметные цены учитывают затраты на тару и упаковку, предусмотренную дей-ствующими ГОСТами и техническими условиями.
В сметных ценах приведены переходные коэффициенты от массы нетто к массе брутто, которые применяются при исчислении транспортных расходов при же-лезнодорожных и автомобильных перевозках всех материалов, изделий и конструк-ций.
Исключение составляют сборные бетонные и железобетонные изделия и кон-струкции, для которых переходный коэффициент применяется только при железно-дорожных перевозках.
При автомобильных перевозках сборных бетонных и железобетонных изделий конструкций масса реквизита составляет менее 0,5% от общей массы груза и по-этому переходный коэффициент не учитывается.
При отсутствии в настоящих сметных ценах прямых наименований перевози-мых материалов стоимость принимается по аналогичным материалам и только при невозможности соответствующего подбора по действующим плановым калькуляци-ям, утвержденным в установленном порядке, с учетом возврата и стоимости от реа-лизации тары, упаковки и реквизита на месте.
Сметные цены на тару, упаковку, реквизиты должны учитывать затраты, свя-занные с ремонтом и обратной доставкой тары поставщикам и ее износ, а при реали-зации тары, упаковки грузополучателем – их возвратную стоимость.
Стоимость тары, упаковки, реквизита принимается по:
- сборнику сметных цен на перевозку грузов для строительства, часть I раздел 2А и 2Б с переходом от сметных цен на 1.01.2000 г. к текущему уровню путем приме-нения соответствующего индекса.
- ценам, фактически сложившимся в регионе и зафиксированных в региональных и других документах.
Расходы по доставке материалов определяются с учетом массы брутто – т.е. с учетом веса тары, упаковки, реквизита.
Заготовительно-складские расходы на строительные материалы, изделия и конструкции принимаются от цены франко-приобъектный склад в следующих раз-мерах:
- по строительным материалам, изделиям и конструкциям (за исключением ме-таллоконструкций) – 2 %;
- по металлическим строительным конструкциям – 0,75 %; [image: ] по оборудованию – 1,2 %.

4. Определение сметных цен на оборудование, мебель, инвентарь

В сметной стоимости строительства промышленного предприятия предусмат-ривают затраты на приобретение оборудования, а также приспособлений, инстру-мента и инвентаря, необходимых для производства.
Удельный вес затрат на приобретение оборудования, приспособлений, инст-румента и инвентаря в структуре капитальных вложений по объектам производст-венного назначения составляют около 40%, а по отдельным отраслям промышлен-ности он еще более значителен. Поэтому при определении сметной стоимости строительства промышленного предприятия правильное определение их сметной стоимости имеет существенное значение.
При составлении сметных расчетов и смет в них рекомендуется раздельно оп-ределять стоимость:
- оборудования, предназначенного для производственных нужд;
- инструмента и инвентаря производственных зданий;
- оборудования и инвентаря, предназначенных для общественных и администра-тивных зданий.
Потребность в оборудовании, мебели и инвентаре определяется на основе проектных данных. Проект должен включать:
- спецификации для размещения заказов на технологическое, энергетическое, подъемно-транспортное, насосно-компрессорное, специальное и другое оборудо-вание, для изготовления которого необходимо длительное время, а также на обо-рудование, по которому проектные организации должны получать от заводов-изготовителей исходные данные для разработки рабочих чертежей;
- ведомости, составленные по укрупненной номенклатуре на остальное оборудова-ние, включая общезаводское, импортное и нестандартизированное, приборы, арматуру, кабельные и другие изделия массового и серийного производства.

Спецификации оборудования должны содержать следующие данные:
- наименование и техническую характеристику основного и комплектующего обо-рудования, приборов, арматуры, кабельных и других изделий;
- указания типа, марки, каталога и номера чертежей;
- номер позиции по технологической схеме;
- завод-изготовитель (для импортного оборудования - страна и фирма);
- единицу измерения;
- количество;
- материал;
- вес единицы и общий.
Спецификации оборудования составляются на каждый объект строительства, предусмотренный проектом и сводной сметой, раздельно по видам оборудования.


Лекция 3: «Накладные расходы и сметная прибыль в строительстве»

1 Накладные расходы: понятие и состав

Накладные расходы, как часть сметной себестоимости строительно-монтажных работ, представляют собой совокупность затрат, связанных с созданием необходимых условий для выполнения строительных, ремонтно-строительных и пусконаладочных работ, а также их организацией, управлением и обслуживанием.
Сметная нормативная величина накладных расходов отражает среднеотраслевые общественно необходимые затраты, входящие в состав цены на строительную продукцию.

В соответствие с письмом Министерство регионального развития Российской Федерации от 21 марта 2011 г. № 3757-КК/08 «Об уточнении порядка применения понижающих коэффициентов к нормативам накладных расходов и сметной прибыли в строительстве при определении с 01.01.2011 г. сметной стоимости строительно-монтажных и пусконаладочных работ в текущем уровне цен» к нормативам накладных расходов применяется понижающий коэффициент 0,85. Применение этого по-нижающего коэффициента вызвано изменением структуры прямых затрат в сметной стоимости строительных, монтажных и ремонтно-строительных работ, связанной с увеличением доли оплаты труда рабочих в текущем уровне цен, что привело к увеличению сметной величины накладных расходов и сметной прибыли, так как в качестве базы исчисления накладных расходов и сметной прибыли приняты сметные затраты по оплате труда рабочих-строителей и механизаторов. В таблице 1 приводятся удельные веса статей затрат накладных расходов.

Таблица 1 - Состав и среднеотраслевая структура накладных расходов.

	
	Наименование статей затрат
	Удельный вес статей за-

	
	накладных расходов
	трат,%

	
	
	

	
	1
	2

	1.  Административно-хозяйственные расходы
	43,45

	1.1.
	Расходы   на   оплату   труда   административно-
	24,5

	хозяйственного персонала (АХП)
	

	1.2.
	Отчисления на единый социальный налог
	8,7

	1.3.
	Почтово-телеграфные и телефонные расходы ап-
	1,3

	парата управления
	

	1.4.
	Расходы на содержание и эксплуатацию вычис-
	0,7

	лительной техники
	

	1.5.
	Расходы на типографские работы, на содержание
	0,4

	и  эксплуатацию  машинописной,  множительной  и  др.
	

	оргтехники
	

	1.6.
	Расходы на содержание и эксплуатацию зданий,
	2,25

	сооружений, помещений, занимаемых АХП (отопление,
	

	освещение, энергоснабжение, водоснабжение, канализа-
	

	ция и содержание в чистоте); расходы, связанные с пла-
	

	той за землю
	

	1.7.
	Оплата   консультационных,   информационных,
	0,3

	лицензионных, юридических и аудиторских услуг
	

	1.8.
	Расходы на приобретение канцелярских принад-
	0,25

	лежностей, периодических изданий для целей производ-
	

	ства и управления им, приобретение технической лите-
	

	ратуры, переплетные работы
	

	1.9.
	Расходы на проведение всех видов ремонта (от-
	0,7

	числения в ремонтный фонд основных фондов, исполь-
	

	зуемых АХП)
	

	1.10.
	Расходы,  связанные  со  служебными  разъездами
	0,2

	работников АХП в пределах пункта нахождения органи-
	

	зации
	
	

	1.11.
	Расходы на содержание и эксплуатацию служеб-
	0,6

	ного легкового автотранспорта
	

	1.12.
	Затраты на компенсацию работникам АХП рас-
	0,05

	ходов за использование  личного  легкового автотранс-
	

	порта для служебных поездок
	

	1.13.
	Расходы на наем служебных легковых автомоби-
	0,2

	лей
	
	

	1.14.
	Расходы, связанные с оплатой затрат работников
	0,12

	АХП по переезду и оплатой подъемных
	

	1.15.
	Расходы на служебные командировки работников
	0,28

	АХП
	
	
	
	
	

	1.16.
	Отчисления,  производимые  структурными  под-
	0,2

	разделениями на содержание аппарата управления
	

	1.17.
	Амортизационные  отчисления  (арендная  плата)
	2,4

	по основным фондам, предназначенным для обслужива-
	

	ния аппарата управления
	
	
	

	1.18.
	Другие АХР (оплата банковских услуг по выдаче
	0,3

	заработной  платы  работникам  строительной  организа-
	

	ции через учреждения банков, представительские рас-
	

	ходы)
	
	
	
	
	

	2.  Расходы  на  обслуживание  работников  строитель-
	37,32

	ства
	
	
	
	

	2.1.
	Затраты, связанные с подготовкой и переподго-
	3,1

	товкой кадров
	
	
	
	

	2.2.
	Отчисления на единый социальный налог от рас-
	28,2

	ходов на оплату труда рабочих
	
	

	2.3.
	Расходы
	по
	обеспечению
	санитарно-
	3,02

	гигиенических и бытовых условий
	
	

	2.4.
	Расходы на охрану труда и технику безопасности,
	3

	включая затраты на взносы по обязательному социаль-
	

	ному страхованию от несчастных случаев на производ-
	

	стве
	
	
	
	
	

	3.  Расходы  на  организацию  работ  на  строительных
	15,70

	площадках
	
	
	
	

	3.1.
	Износ  и  расходы  по  ремонту  инструментов  и
	4,33

	производственного инвентаря
	
	

	3.2.
	Амортизационные  отчисления  (арендная  плата),
	2,6

	расходы на проведение всех видов ремонтов, а также
	

	перемещение производственных приспособлений и обо-
	

	рудования, учитываемых в составе основных фондов и
	

	не включенных в сборники ГЭСН-2001
	
	

	3.3.
	Износ и расходы, связанные с ремонтом, содер-
	1,3

	жанием и разборкой временных (нетитульных) соору-
	

	жений, приспособлений и устройств
	
	

	3.4.
	Содержание пожарной и сторожевой охраны
	2,01

	3.5.
	Расходы по нормативным работам
	
	0,01

	3.6.
	Расходы,  связанные  с  изобретательством  и  ра-
	0,01

	ционализаторством
	
	
	

	3.7.
	Расходы по геодезическим работам
	
	0,5

	3.8.
	Расходы по проектированию производства работ
	0,7

	3.9.
	Расходы на содержание производственных лабо-
	1,21

	раторий
	

	3.10.
	Расходы, связанные с оплатой услуг военизиро-
	0,01

	ванных  горноспасательных  частей (ВГСЧ) при произ-
	

	водстве подземных горно-капитальных работ
	

	3.11.
	Расходы   по   благоустройству   и   содержанию
	1,61

	строительных площадок
	

	3.12.
	Расходы по подготовке объектов строительства к
	1,21

	сдаче
	
	

	3.13.
	Расходы  по  перебазированию  линейных  строи-
	0,2

	тельных организаций и их структурных подразделений в
	

	пределах стройки
	

	4.  Прочие накладные расходы
	3,53

	4.1.
	Амортизация по нематериальным активам произ-
	0,3

	водственного характера
	

	4.2.
	Платежи по кредитам банков
	2,53

	4.3.
	Расходы на рекламу
	0,7

	Итого:
	100,00



Вышеперечисленные затраты строительной организации учтены нормативами накладных расходов. В хозяйственной деятельности строительной организации встречаются расходы, которые по составу относятся на накладные расходы, но нормативами накладных расходов не учитываются, т.к. они или компенсируются заказчиком или списываются на финансовые результаты деятельности организации.
Затраты, не учитываемые в нормах накладных расходов, но относимые на на-кладные расходы
Платежи по обязательному страхованию в соответствии с установленным за-конодательством Российской Федерации порядком имущества строительной орга-низации, учитываемого в составе производственных средств, отдельных категорий работников, занятых в основном производстве, а также эксплуатацией строительных машин и механизмов и на некапитальных работах, граждан, занимающихся частной детективной и охранной деятельностью, и в других разрешенных законодательством Российской Федерации страховых случаев.
Расходы на создание страховых фондов (резервов) в пределах норм, установленных законодательством Российской Федерации для финансирования расходов по предупреждению и ликвидации последствий аварий, пожаров, стихийных бедствий, экологических катастроф и других чрезвычайных ситуаций, а также для страхования жизни работников и гражданской ответственности за причинение вреда имущест-венным интересам третьих лиц.
Налоги, сборы, платежи и другие обязательные отчисления, производимые в соответствии с установленным законодательством порядком.
Расходы на сертификацию продукции и услуг.
Суммы комиссионных сборов и иных подобных расходов за выполнение сто-ронними организациями работы (предоставленные услуги).
Затраты на платежи (страховые взносы) по добровольному страхованию в со-ответствии с установленным законодательством РФ порядком средств транспорта (водного, воздушного, наземного, трубопроводного), строительных грузов, основ-ных средств производственного назначения, нематериальных активов, объектов не-завершенного строительства, рисков, связанных с выполнением строительно-монтажных работ, товарно-материальных запасов, иного имущества, используемого при осуществление строительно-монтажных работ, гражданской ответственности за причинение вреда, а также по добровольному страхованию работников по догово-рам долгосрочного страхования жизни, пенсионного и личного медицинского стра-хования.
Пособия в связи с потерей трудоспособности из-за производственных травм, выплачиваемые работникам на основании судебных решений.
Отчисления в резерв на возведение временных (титульных) зданий (сооруже-ний) в тех случаях, когда средства на их возведение предусмотрены в договорной цене объекта строительства (указанные затраты в бухгалтерской отчетности отно-сятся на статью «Накладные расходы», а в сметной документации включаются в главу 8 «Временные здания и сооружения» сводного сметного расчета стоимости строительства).
Расходы, возмещаемые заказчиками строек за счет прочих затрат, относящих-ся к деятельности подрядчика (указанные затраты в бухгалтерской отчетности отно-сятся на статью «Накладные расходы», а в сметной документации включаются в главу 9 «Прочие работы и затраты» сводного сметного расчета стоимости строи-тельства).

2 Нормирование накладных расходов

Укрупненные нормативы по основным видам строительства определены на основе анализа данных федерального государственного статистического наблюде-ния о затратах на производство и реализацию продукции (работ, услуг) в целом по отрасли и структуры выполненных подрядных работ по основным видам строитель-ства.
Укрупнённые нормативы накладных расходов по основным видам строительства целесообразно использовать для разработки инвесторских смет, технико-экономического обоснования проектов и определения начальной (стартовой) цены предмета конкурса при проведении подрядных торгов.
Нормативы накладных расходов по видам строительных, монтажных и ремонтно-строительных работ разработаны на основе анализа данных федерального государственного статистического наблюдения о затратах на производство и реали-зацию продукции (работ, услуг) по отдельным специализированным организациям-представителям с учетом структуры сметных прямых затрат в сметной стоимости строительных, монтажных, ремонтно-строительных и специальных строительных работ, определяемой на основе сметно-нормативной базы 2001 г.
Нормативы накладных расходов по видам строительных, монтажных и ремонтно-строительных работ.
Индивидуальные нормы накладных расходов подрядных организаций опреде-ляются на основе расчетных затрат, необходимых для управления, организации и обслуживания процесса производства строительных работ, и должны учитывать ре-альные условия конкретного строительства, отличающиеся от усредненных, преду-смотренных в укрупненных нормативах накладных расходов.
Расчет индивидуальных норм накладных расходов целесообразно осуществлять методом постатейного калькулирования, предусматривающим расчет массы накладных расходов для конкретных подрядных организаций расчетно-аналитическим методом по статьям затрат с отнесением ее к фонду оплаты труда рабочих-строителей и механизаторов.
Разработка индивидуальных норм для конкретных строительно-монтажных или ремонтно-строительных организаций осуществляется подрядными организа-циями или региональными центрами по ценообразованию в строительстве. После разработки индивидуальных норм накладных расходов необходимо согласование их с заказчиком, а в случае использования бюджетного финансирования строительных
работ – необходимо согласование их и с правоприемником Росстроя РФ - Мини-стерством регионального развития.

3 Порядок определения накладных расходов в сметной документации

Для определения стоимости строительства на различных стадиях инвестици-онного процесса следует использовать систему норм накладных расходов, которые по своему функциональному назначению и масштабу применения подразделяются на следующие виды:
- укрупнённые нормативы по основным видам строительства; [image: ] нормативы по видам строительных и монтажных работ;
-- индивидуальные нормы для конкретной строительно-монтажной или ремонтно-строительной организации.
Накладные расходы нормируются косвенным способом в процентах от средств на оплату труда рабочих (строителей и механизаторов) в составе прямых за-трат.
При составлении локальных сметных расчетов (смет) без деления на разделы, начисление накладных расходов производится в конце расчета (сметы), а при фор-мировании по разделам - в конце каждого раздела и в целом по сметному расчету (смете).
Размер накладных расходов определяется по следующим формулам:
Для укрупненных нормативов накладных расходов по видам строительства:

1.1. Ресурсный метод:
[image: ]

	НP
	З  Нс
	,
	(1)
	

	
	100 %
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где НР – величина накладных расходов, руб.,
Нс – норматив накладных расходов по виду строительства, %;
З– заработная плата рабочих-строителей и машинистов, учитываемая в соста-ве прямых затрат, руб.

1.2. Базисно-индексный метод:
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где ЗрБ – базисная величина заработной платы рабочих, учитываемая в составе прямых затрат, руб.,
ЗмБ – базисная величина заработной платы машинистов, учитываемая в соста-ве прямых затрат, руб.,

ИОТ –индекс текущего уровня средств на оплату труда в строительстве по от-ношению к уровню сметной заработной платы рабочих, учтенной сметными норма-ми и ценами в базе 2001 года;

Для нормативов по видам строительных, монтажных и ремонтно-строительных работ.

2.1. Ресурсный метод:

n
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где Нi – норматив накладных расходов по i-тому виду строительных, монтаж-ных и ремонтно-строительных работ, %;

Зi – заработная плата рабочих-строителей и машинистов по i-тому виду строи-тельных, монтажных и ремонтно-строительных работ, учитываемая в составе прямых затрат, руб.

2.2. Базисно-индексный метод:

n
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где ЗрiБ – базисная величина заработной платы рабочих по i-тому виду строительных, монтажных и ремонтно-строительных работ, учитываемая в составе пря-мых затрат, руб.,

ЗмiБ – базисная величина заработной платы машинистов по i-тому виду строительных, монтажных и ремонтно-строительных работ, учитываемая в составе прямых затрат, руб.

При использовании организациями упрощенной системы налогообложения в локальных сметах укрупненных нормативов накладных расходов по видам строительства или по видам строительных, монтажных и ремонтно-строительных работ к нормативам применяется коэффициент 0,94, коэффициент 0,85, отвечающий за изменение структуры прямых затрат, также применяется.
При определении сметной стоимости ремонтных работ в жилых и обществен-ных зданиях, аналогичных технологическим процессам в новом строительстве (в том числе возведение новых конструктивных элементов в ремонтируемом здании), с использованием сборников ТЕР-2001 (ФЕР-2001, ГЭСН-2001) нормативы наклад-ных расходов следует применять с коэффициентом 0,9. Указанный коэффициент не применяется при определении стоимости работ по капитальному ремонту наружных инженерных сетей, улиц и дорог общегородского, районного и местного значения, мостов и путепроводов. Указанный коэффициент применяется только к строитель-ным работам (сборникам ТЕР-2001, ФЕР-2001, ГЭСН-2001), в том числе и к сборни-ку 46.
Для определения сметной стоимости капитального ремонта объектов производственного назначения понижающий коэффициент 0,9 не применяется. При реконструкции зданий и сооружений понижающий коэффициент 0,9 не применяется.
После применения всех корректирующих коэффициентов нормативы сметной прибыли и накладных расходов должны быть округлены до целого числа


4 Сметная прибыль: понятие и состав

Сметная прибыль в составе сметной стоимости строительной продукции - это средства, предназначенные для покрытия расходов подрядных организаций на развитие производства и материальное стимулирование работников.
Сметная прибыль является нормативной частью стоимости строительной про-дукции и не относится на себестоимость работ.
Устаревшее название сметной прибыли – плановые накопления, не применяются с момента перехода экономики Российской Федерации на рыночный путь развития, ухода от тотального планового хозяйства.

В составе норматива сметной прибыли учтены затраты на:

- отдельные федеральные, региональные и местные налоги и сборы, в т.ч.: налог на прибыль организаций, налог на имущество, налог на прибыль предприятий и ор-ганизаций по ставкам, устанавливаемым органами местного самоуправления в размере не выше 5 процентов;
- расширенное воспроизводство подрядных организаций (модернизация оборудо-вания, реконструкция объектов основных фондов);
-материальное  стимулирование  работников  (материальная  помощь,  проведение мероприятий по охране здоровья и отдыха, не связанных непосредственно с участием работников в производственном процессе);
- организацию помощи и бесплатных услуг учебным заведениям.
Затраты, не учитываемые в нормативах сметной прибыли:
Затраты, не влияющие на производственную деятельность подрядной организа-ции, в т.ч. на:  благотворительные взносы;  развитие социальной и коммунально-бытовой сферы;  добровольные пожертвования в избирательные фонды;  премирование работников непроизводственной сферы;  оплату дополнительных (сверх установленной продолжительности) отпусков;  выделение единовременных пособий работникам, уходящим на пенсию, надбав-ки к пенсиям;  компенсацию стоимости питания в столовых и буфетах;  оплату проездов в транспорте общего пользования;  возмещение расходов сверх установленных норм при направлении работников для выполнения монтажных, наладочных и строительных работ, за подвижной и разъездной характер их деятельности, за производство работ вахтовым методом;  оплату подписки на газеты и журналы; оплату командировочных расходов сверх установленных норм;  страхование персонала строительных организаций (кроме обязательного социального страхования и обеспечения медицинского страхования);  на создание совместных предприятий;  покупку акций, облигаций и других ценных бумаг, затраты, связанные с выпуском и распространением ценных бумаг;  содержание аппарата управления объединений, ассоциаций, концернов и других вышестоящих органов управления;  погашение кредитов коммерческих банков и выплату процентов по ним, а также по отсроченным и просроченным ссудам (сверх сумм по учетной ставке Центрального банка России);  частичное погашение банковского кредита работникам на жилищное строительство, на обзаведение домашним хозяйством;  платежи за превышение предельно допустимых выбросов загрязняющих веществ;  содержание учебных заведений, состоящих на балансе строительных организаций;  содержание подсобного сельского хозяйства; другие расходы, производимые за счет собственных средств организации.
Затраты, связанные с пополнением оборотных средств.
Затраты, связанные с инфраструктурой строительно-монтажной организации, к ним относятся:  содержание находящихся на балансе строительно-монтажных организаций объектов и учреждений здравоохранения, народного образования, культуры и спорта, детских дошкольных учреждений, детских лагерей отдыха, жилищного фонда, а также покрытие расходов при долевом участии организаций;  строительство жилых и других объектов непроизводственного назначения;  техническое перевооружение, реконструкция, расширение и строительство новых объектов производственного назначения.

5 Нормирование сметной прибыли

В качестве базы для исчисления сметной прибыли принимается величина средств на оплату труда рабочих (строителей и механизаторов) в текущих ценах в составе сметных прямых затрат.
Сметная прибыль определяется с использованием:
 - общеотраслевых нормативов, устанавливаемых для всех исполнителей работ;
 - нормативов по видам строительных и монтажных работ;
 - индивидуальной нормы, разрабатываемой (в отдельных случаях) для конкрет-ной подрядной организации. Решение по выбору варианта исчисления величины сметной прибыли принимается инвестором (заказчиком-застройщиком) и под-рядчиком на равноправной основе.
В соответствие с вышеуказанным письмом Министерства регионального развития РФ от 21 марта 2011 г. № 3757-КК/08 к нормативам сметной прибыли применяется понижающий коэффициент 0,80.
При определении сметной стоимости строительно-монтажных работ общеотрас-левой норматив сметной прибыли составляет 65%х0,8 = 52% к величине средств на оплату труда рабочих (строителей и механизаторов) и используется для выполнения общеэкономических расчетов в инвестиционной сфере.
Общеотраслевой норматив сметной прибыли в составе сметной стоимости ре-монтно-строительных работ составляет 50% х0,8 = 40% к величине средств на опла-ту труда рабочих (строителей и механизаторов).
Общеотраслевые нормативы сметной прибыли целесообразнее применять для разработки инвесторских смет, технико-экономического обоснования проектов и определения начальной (стартовой) цены предмета конкурса при проведении подрядных торгов.
При определении сметной стоимости строительно-монтажных работ на стадии разработки рабочей документации и расчетах за выполненные работы применяются нормативы сметной прибыли по видам строительных, монтажных и ремонтно-строительных работ. 

6 Порядок определения сметной прибыли в сметной документации

Для определения стоимости строительства на различных стадиях инвестици-онного процесса следует использовать систему норм сметной прибыли, которые по своему функциональному назначению и масштабу применения подразделяются на следующие виды:
- укрупнённые общеотраслевые нормативы;
 нормативы по видам строительных и монтажных работ;
 индивидуальные нормы для конкретной строительно-монтажной или ремонтно-строительной организации.
Сметная прибыль нормируются косвенным способом в процентах от средств на оплату труда рабочих (строителей и механизаторов) в составе прямых затрат.
При составлении локальных сметных расчетов (смет) без деления на разделы, начисление сметной прибыли производится в конце расчета (сметы), а при форми-ровании по разделам - в конце каждого раздела и в целом по сметному расчету (сме-те).
При использовании организациями в локальных сметах общеотраслевых нор-мативов сметной прибыли или нормативов по видам строительных, монтажных и ремонтно-строительных работ к нормативам применяется коэффициент 0,9.
При определении сметной стоимости ремонтных работ в жилых и обществен-ных зданиях, аналогичных технологическим процессам в новом строительстве (в том числе возведение новых конструктивных элементов в ремонтируемом здании), с использованием сборников ТЕР-2001 (ФЕР-2001, ГЭСН-2001) нормативы сметной прибыли следует применять с коэффициентом 0,85. Указанный коэффициент не применяется при определении стоимости работ по капитальному ремонту наружных инженерных сетей, улиц и дорог общегородского, районного и местного значения, мостов и путепроводов. Указанный коэффициент применяется только к строитель-ным работам (сборникам ТЕР-2001, ФЕР-2001, ГЭСН-2001), в том числе и к сборнику 46.
При реконструкции зданий и сооружений понижающий коэффициент 0,85 не применяется.



Лекция № 4: «Составление локальных смет и локальных сметных расчетов»
Вопросы лекции 
1. Общие положения составления локальных смет
2. Порядок составления локальной сметы базисно-индексным методом
3. Порядок составления локальной сметы ресурсным методом

1. Общие положения составления локальных смет

Локальные сметы (ЛС) являются первичными сметными документами, составляются на отдельные виды работ и затрат на сооружения или общеплощадочные работы на основе объёмов, определившихся при разработке рабочей документации (РД) и рабочих чертежей.
Локальные сметные расчёты (ЛСР) составляются в случаях, когда объёмы работ и размеры затрат окончательно не определены и подлежат уточнению на основании рабочей документации, или в случаях, когда объёмы работ, характер и методы их выполнения не могут быть достаточно точно определены при проектировании и уточняются в процессе строительства.
Локальные сметы и локальные сметные расчёты (ЛСР) на отдельные виды строительных и монтажных работ, а также на стоимость оборудования составляются исходя из следующих данных:
-параметров зданий, сооружений, их частей и конструктивных элементов, принятых в проектных решениях;
-объёмов работ, принятых из ведомостей строительных и монтажных работ и определяемых по проектным материалам;
-номенклатуры и количества оборудования, мебели и инвентаря, принятых из заказных спецификаций, ведомостей и др. проектных материалов;
-действующих сметных нормативов и показателей на виды работ, конструктивные элементы, а также рыночных цен и тарифов на продукцию производственно-технического назначения и услуги.
Локальные сметы и локальные сметные расчёты составляются:
а) по зданиям и сооружениям:
-на строительные работы, специальные строительные работы, внутренние санитарно-технические работы, внутреннее электроосвещение,
электросиловые установки, на монтаж и приобретение технологического и других видов оборудования, контрольно-измерительных приборов (КИП) и автоматики, слаботочных устройств (связь, сигнализация и т. п.), приобретение приспособлений, мебели, инвентаря и др.;
б) по общеплощадочным работам:
на вертикальную планировку, устройство инженерных сетей, путей и дорог, благоустройство территории, малые архитектурные формы и др.
При проектировании сложных зданий и сооружений, осуществляемых несколькими проектными организациями, а также при формировании сметной стоимости по пусковым комплексам допускается составление на один и тот же вид работ двух и более локальных смет (ЛСР).
В локальных сметах (ЛСР) производится группировка данных в разделы по отдельным конструктивным элементам здания (сооружения), видам работ и устройств в соответствии с технологической последовательности работ и учётом специфических особенностей отдельных видов строительства. По зданиям и сооружениям может быть допущено разделение на подземную часть (работы «нулевого цикла») и надземную часть.

2. Составление локальных смет базисно-индексным методом

Базисно-индексный метод - это метод, при котором широко используются системы текущих и прогнозных индексов к стоимости, определенной в базисном уровне цен или в текущем уровне предшествующего периода. 
На различных стадиях инвестиционного процесса для определения стоимости в текущем (прогнозном) уровне цен используется система текущих и прогнозных индексов. Приведение в уровень текущих (прогнозных) цен производится путем перемножения элементов затрат или итогов базисной стоимости на соответствующий индекс с последующим суммированием итогов по соответствующим графам сметного документа 
Для пересчета базисной стоимости в текущие (прогнозные) цены могут применяться индексы: - единый индекс на СМР; -к статьям прямых затрат ;
-индексы по конструктивным элементам;-к итогам прямых затрат или полной сметной стоимости (по видам строительно-монтажных работ, а также по отраслям народного хозяйства). 
Составление локальной сметы базисно-индексным методом предусматривает использование всей информации в том виде, в котором она представлена в ФЕР-2001, ТЕР-2001.
Раскроем содержание традиционного варианта заполнения локальной сметы. Приведем основные этапы работы:
1. Определяется перечень работ по возведению здания. Вся номенклатура работ должна быть сгруппирована в разделы по конструктивным элементам здания, видам работ и устройств. Порядок расположения работ в сметах и их группировка в разделы должна соответствовать технологической последовательности производства работ. При составлении локальных смет на строительство зданий следует включить в отдельные разделы смет работы, относящиеся к подземной части здания (работы нулевого цикла) и надземной части здания.
2. Подсчитываются по чертежам проекта объемы работ по их видам и конструктивным элементам. Подсчитанные объемы по каждому виду работ и конструктивным элементам вносятся в графу № 5 локальной сметы (табл. 1). Необходимо, чтобы единица измерения работы (графа №4) соответствовала единице измерения, принятой в Сборниках ФЕР-2001 или ТЕР-2001.


Таблица 1 – Форма локальной сметы
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3. Для каждого вида работ подбирается единичная расценка в сборниках ФЕР-2001, ТЕР-2001, шифр которой записывается в графу 2 локальной сметы. При использовании этих сборников нужно иметь в виду, что в расценках на виды работ, которые выполняются с использованием местных строительных материалов, а также в расценках на монтаж сборных конструкций не включена их стоимость. В этом случае, стоимость неучтенных материалов определяется дополнительно по Сборникам сметных цен на материалы, конструкции, детали.
4. По каждой единичной расценке, взятой из сборников ФЕР-2001, ТЕР-2001 выбираются прямые затраты (графа №5), затраты на основную заработную плату рабочих (графа №5), эксплуатацию машин (графа №6), в т.ч. заработную плату машинистов (графа №6), затраты труда рабочих, обслуживающих машины (из ГЭСН-2001) и не занятых эксплуатацией машин (графа 10). 
5. С учетом количества работы прямым счетом определяются значения граф 7,8,9,11.
6. По каждому разделу сметы подсчитываются итоги (в случае использования норм накладных расходов и сметной прибыли по видам СМР) по графам 7,8,9,11. Подводятся чистые прямые затраты по всем разделам сметы в базисном уровне сметных цен на ресурсы и тарифы.
7. Для пересчета прямых затрат в текущий уровень цен необходимо воспользоваться информацией о региональных индексах пересчета, формируемых региональными центрами ценообразования в строительстве. Необходимо использовать индексы по отдельным элементам прямых затрат. Такой метод счета рекомендуется как основной вариант, обеспечивающий правильное отражение структуры затрат по конкретному объекту строительства или виду (комплексам) работ.
8. Определяется величина накладных расходов и сметной прибыли в зависимости от базы и по текущим нормативам. Накладные расходы и сметная прибыль в текущем уровне цен определяется в соответствии с Методическими указаниями по определению величины накладных расходов в строительстве МДС 81-33.2004 и Методическими указаниями по определению величины сметной прибыли в строительстве МДС 81-25.2001 от величины средств на оплату труда рабочих (строителей и механизаторов) в составе текущих и прямых затрат. 
9. Определение сметной стоимости общестроительных работ осуществляется суммированием прямых затрат, накладных расходов и сметной прибыли


3 . Составление локальных смет ресурсным методом

Ресурсный метод определения стоимости строительства представляет собой: калькулирование в текущих (прогнозных) ценах и тарифах элементов затрат (ресурсов), необходимых для реализации проекта. К ресурсам, потребляемым в процессе строительства, относятся: затраты труда рабочих основного производства и механизаторов, время эксплуатации строительных машин и механизмов, выраженный в натуральных измерителях, расход материальных и энергетических ресурсов (материалы,  изделия,  конструкции, энергоносители на технологические нужды). Ресурсы определяются на основе сборников ГЭСН и других сметных нормативов.
Применение ресурсного метода рекомендуется на всех стадиях разработки технической документации для строительства: рабочая документация (РД), рабочий проект (РП), проект (П), эскизный проект (ЭП), технико-экономическое обоснование (ТЭО) инвестиций и тендерная документация (ТД).
Ресурсы, на основе оценки которых определяется стоимость соответствующих работ выделяются, как правило, в суммарном виде по зданию (сооружению) в целом. Возможно их суммирование так же и по каждому из отделов и разделов локального сметного расчета (локальной сметы).
В необходимых случаях производится суммирование ресурсов и при определении стоимости работ, подлежащих выполнению соответствующим субподрядчиком.
Оценку выделенных ресурсов при определении стоимости рекомендуется производить в текущем уровне цен. Для определения прямых затрат в локальных сметах на строительные работы рекомендуется предварительно составлять локальную ресурсную ведомость, в которой выделяются ресурсные показатели (табл.2).

Таблица 2 – Форма локальной ресурсной ведомости
[image: ]Таблица 3- Форма локального ресурсного сметного расчета
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Они принимаются из показателей ресурсов и заносятся в соответствующие графы ведомости.
В графу  «Шифр, номера нормативов и коды ресурсов»-заносят- шифр применяемого норматива и коды соотвествующих ресурсов;
В графу  «Наименование работ и затрат» - заносят – виды работ и затрат, а в след за каждым из видов- наименование ресурсов в следующей последовательности: затраты труда рабочих-строителей, средний разряд работ, затраты труда рабочих, занятых управлением строительных машин, наименования используемых строительных машин, виды применяемых материальных ресурсов;
В графу «Единица измерения» - заносят – единицы измерения работ и ресурсов;
В графу «Количество на единицу измерения» - заносят – расходы ресурсов на единицу измерения того вида работ, к которому они относятся;
В графу  «Количество по проектным данным» - заносят объем работ против наименования соответствующего вида работ, принимаемый по проектным данным, а против наименования соответствующих ресурсов – их количество, подсчитанное как произведение удельного расхода на объем работ.
Все ресурсные показатели, выделяемые из нормативов, применяются со всеми поправками (коэффициентами), которые приведены в соответствующих сборниках и Общих указаниях к ГЭСН.
Суммирование ресурсных показателей производится по желанию пользователя либо в целом по объекту (зданию, сооружению), либо по соответствующим разделам локальной ресурсной ведомости (сметы).
Рекомендуется суммирование показателей фиксировать в следующей последовательности:
1.Трудовые ресурсы.
1.1. Затраты труда рабочих-строителей, чел.-час.
1.2. Средний разряд работ.
1.3. Затраты труда машинистов, чел.-час.
2. Строительные машины, маш.-час.
3. Материальные ресурсы, натуральные показатели.

В отдельной графе против наименований строительных машин и материальных ресурсов приставляются соответствующие коды ресурсов, приводимые в применяемых нормативах.
Допускается выделение и суммирование ресурсных показателей производить непосредственно в составе локальной ресурсной сметы.
При определении сметных прямых затрат оценке подлежат суммарные ресурсные показатели, приведенные в локальной ресурсной ведомости (в зависимости от выбора пользователя либо по итогу объекта в целом, либо по объекту в целом и также по соответствующим разделам сметы).
Ресурсный метод является наиболее трудоемким, но позволяет добиться максимальной точности расчета. Наибольшее затруднение у сметчиков вызывает необходимость проставлять цены на тысячи материальных ресурсов основного и вспомогательного назначения. В ресурсных сметах затруднен учет повышенных тарифных ставок при выполнении работ с тяжелыми и вредными условиями труда, потому что приходится выделять долю таких работ, как по отдельным позициям сметы, так и в целом.

Лекция № 5: Объектная смета, назначение и порядок составления

Вопросы лекции:
1. Назначение и порядок составления объектной сметы
2. Объектные сметы в жилых зданиях со встроенными помещениями нежилой части
3. Составление объектных сметных расчетов с использованием укрупненных сметных нормативов

1. Назначение и порядок составления объектной сметы

Объектные сметы объединяют в своём составе на объект в целом данные из локальных смет. Они являются сметными документами, на основе которых формируются договорные цены на объекты.
Объектные сметные расчёты объединяют в своём составе на объект в целом данные из локальных сметных расчётов и локальных смет и подлежат уточнению, как правило, на основе рабочей документации.
Объектные сметы (ОСР) рекомендуется составлять с учётом прил. 2 по форме 3 МДС 81-35.2004 г. 
Объектные сметные расчеты (объектные сметы) определяют сметную стоимость строительства (реконструкции, капитального ремонта) отдельных зданий или сооружений.
Объектные сметы определяют сметный лимит по соответствующему объекту в составе рабочей документации, и составляются путём суммирования данных локальных смет (ЛСР) с группировкой работ и затрат по соответствующим графам сметной стоимости:
«строительные работы»;
«монтажные работы»;
«оборудование, инвентарь, мебель»;
«прочие затраты».

Объектные сметы составляются в том же уровне цен (рекомендуется составлять в текущем уровне цен), что и локальные сметы (ЛСР), на основе которых определяются сметная стоимость общестроительных работ, нормативная трудоёмкость строительно-монтажных работ и сметная зарплата.
Объектная смета – документ, на основании которого между заказчиком и генеральным подрядчиком (подрядчиком) осуществляются расчёты за произведённые строительно-монтажные работы.

Объектные сметные расчеты (объектные сметы) нумеруются, как правило, следующим образом: № 02-01, где первые две цифры – номер главы сводного сметного расчета, вторые две цифры – номер объекта в главе. 
Объектная смета содержит 10 граф.
В графе 2 «номер сметных расчетов (смет)» указываются номера локальных смет и сметных расчетов, которые используются для исчисления стоимости работ по всему объекту.
В графе 3 «наименование работ и затрат» указывается наименование локальных смет, которые были составлены по данному объекту.
В графе 4 «сметная стоимость строительных (ремонтно-строительных) работ» и графе 5 «сметная стоимость монтажных работ» указывается сметная стоимость отдельно строительных и отдельно монтажных работ, рассчитанных в локальных сметах.
В графе 6 «сметная стоимость оборудования, мебели и инвентаря» показывается: сметная стоимость технического оборудования, предусмотренного рабочими чертежами, вне зависимости от стадийности проектирования; в составе средств на инвентарь для промышленного и других видов производственного строительства - стоимость производственного инвентаря, а для жилищно-гражданского строительства - стоимость хозяйственного инвентаря, необходимого для процесса эксплуатирования деятельности объекта, определенного по отдельной локальной смете в установленном порядке.
В графе 7 «прочие затраты» приводится стоимостные показатели прочих работ, если сводным сметным расчетом предусмотрен их раздел по объектам.
В графе 8 «всего» отражается общая сметная стоимость строительства объекта.
В графе 9 «средства на оплату труда» показываются по данным локальных смет сметная заработная плата. 
В графе 10 построчно и в итоге приводятся показатели единичной стоимости на расчет измерителя здания или сооружения (1м2 общей площади, 1 м3 строительного объема, 1 погонный метр протяженности инженерных коммуникаций и т.п.). 
В итоге определяется сумма капитальных вложений на возведение (реконструкцию) зданий или сооружений с распределением по элементам технологической структуры.
Показатели единичной стоимости могут быть использованы для оценки уровня и анализа структуры сметной стоимости строительства зданий (сооружений) в сравнении с показателями объектов аналогичного назначения; могут служить основанием для формирования базы данных по аналогам.
С целью определения полной стоимости объекта, необходимой для расчетов за выполненные работы между заказчиком и подрядчиком, в конце объектной сметы к стоимости строительных и монтажных работ, рекомендуется дополнительно включать средства на покрытие лимитированных затрат, нормативы которых установлены в процентах от сметной стоимости работ.
.
За итогом объектного сметного расчета (объектной сметы) справочно показываются возвратные суммы (как правило, 15% от стоимости временных зданий и сооружений и стоимость возвратных материалов, предусмотренная в локальных сметных расчетах (локальных сметах) на ремонтно-строительные работы).

2. Объектные сметы в жилых зданиях со встроенными помещениями нежилой части

При размещении в жилых зданиях встроенных помещений для предприятий (учреждений) разных направлений деятельности объектные сметные расчеты (сметы) составляются с выделением жилой и нежилой частей. При этом руководствуются рекомендациями, приведенными в прил. 4 к МДС 81-35.2004.
В сметную стоимость каждой из частей дома (жилой и нежилой) включаются средства на устройство основных конструктивных элементов, систем инженерного оборудовании и на выполнение работ, относящихся к ним непосредственно: стены, перегородки, заполнение оконных и дверных проемов, полы, санитарно-технические и электротехнические устройства, отделочные работы и др. Сметная стоимость общих для здания работ и конструктивных элементов (земляные работы, фундаменты, стены подвалов и технических подполий и перекрытий над ними, устройство крыш) распределяется пропорционально строительным объемам жилой и нежилой частей.
При размещении нежилых помещений в первом (цокольном) и подвальном этажах:
- стоимость устройства лестничных клеток и лифтовых шахт на этих этажах целиком относят на нежилую часть. Если на нижних этажах размещаются также помещения жилого назначения, то стоимость устройства лестничных клеток и лифтовых шахт на этих этажах распределяется пропорционально общей (полезной) площади, занимаемой жилыми и нежилыми помещениями;
- затраты на возведение перекрытия над нежилыми помещениями относят к стоимости нежилой части, а на устройство по перекрытию полов с подготовкой — к стоимости жилой части;
- средства на оборудование жилых домов пассажирскими лифтами относят целиком на сметную стоимость жилой части дома.
При размещении нежилых помещений в верхнем (последнем) этаже:
- стоимость устройства чердачного перекрытия и пола с подготовкой на верхнем этаже относят к нежилой части. Средства на устройство перекрытия под нежилым верхним этажом (без стоимости пола) относят на сметную стоимость жилой части:
- сметные стоимости работ, относящихся непосредственно к жилой и нежилой частям, включаются в соответствующие разделы объектного сметного расчета (объектной сметы) на эти части дома.
Общая сметная стоимость строительства жилого дома определяется как сумма стоимости его жилой и нежилой частей.
Допускается составление одного сметного расчета (сметы) с выделением за его (ее) итогом стоимости жилой части здания, встроенных и пристроенных помещений.

3. Составление объектных сметных расчетов с использованием укрупненных сметных нормативов

Объектные сметы (ОСР) могут составляться с использованием укрупненных сметных нормативов (показателей), а также стоимостных показателей по объектам-аналогам. Единица измерения, к которой приводится стоимость объекта-аналога, должна наиболее достоверно отражать конструктивные и объёмно-планировочные особенности объекта.
Выбор аналога осуществляется на основе строящихся или построенных объектов, сметы которых составлены по рабочим чертежам. При выборе аналога обеспечивается максимальное соответствие характеристик проектируемого объекта и объекта-аналога по производственно технологическому или функциональному назначению и по конструктивно-планировочной схеме. С этой целью анализируется сходство объекта-аналога с будущим объектом, вносятся в стоимостные показатели объекта-аналога требуемые коррективы в зависимости от изменения конструктивных и объемно-планировочных решений, учитываются особенности, зависящие от намечаемого технологического процесса, а также отдельно делаются поправки по уровню стоимости для района строительства.
Определение стоимости строительства зданий непроизводственного назначения (жилые дома, объекты образования, учреждения здравоохранения, спортивные объекты, административные здания и пр.) по укрупненным показателям регулируется МДС 81-02-12-2011 «Методические рекомендации по применению государственных сметных нормативов укрупненных нормативов цены строительства различных видов объектов капитального строительства непроизводственного назначения и инженерной инфраструктуры», в котором содержится рекомендуемая для расчета по укрупненным показателям последовательность: 
1) сбор исходных данных по планируемому к строительству объекту:
- определение функционального значения объекта;
- мощностные характеристики объекта (общая площадь, количество мест, протяженность и т.д.);
- дата начала и окончания работ на объекте;
- регион строительства;
2) выбор соответствующих НЦС (осуществляется по соответствующему сборнику с учетом функционального назначения планируемого к строительству объекта и его мощностных характеристик):
НЦС 81-02-01-2014 «Жилые здания» 
НЦС 81-02-02-2014 «Административные здания»
НЦС 81-02-03-2014 «Объекты народного образования»
НЦС 81-02-04-2014 «Объекты здравоохранения»
НЦС 81-02-05-2014 «Спортивные здания и сооружения»
НЦС 81-02-06-2014 «Объекты культуры»
НЦС 81-02-07-2014 «Железные дороги»
НЦС 81-02-08-2014 «Автомобильные дороги»
НЦС 81-02-11-2014 «Наружные сети и связи»
НЦС 81-02-12-2014 «Наружные электрические сети»
НЦС 81-02-13-2014 «Наружные тепловые сети»
НЦС 81-02-14-2014 «Сети водоснабжения и канализации»
НЦС 81-02-15-2014 «Сети газоснабжения»
НЦС 81-02-16-2014 «Малые архитектурные формы»
НЦС 81-02-17-2014 «Озеленение»; 
3) подбор необходимых коэффициентов, предусмотренных в Приложениях № 1, 2, 3, 4 к МДС 81-02-12-2011 и техническим частям соответствующих сборниках, определение их численных значений;
4) расчет стоимости планируемого к строительству объекта.
Расчет стоимости планируемого к строительству объекта в прогнозном (на момент окончания строительства) уровне цен производится с использованием следующей формулы:

, где		(1.1)
НЦСi –укрупненный норматив цены строительства по конкретному объекту для базового района в уровне цен на начало текущего года (Приложение 1, 2, 3);
N - общее количество используемых показателей государственного сметного норматива - укрупненного норматива цены строительства по конкретному объекту для базового района в уровне цен на начало текущего года;
М - мощность планируемого к строительству объекта (общая площадь, количество мест, протяженность и т.д.);
ИПР –прогнозный индекс-дефлятор, определяемый на основании данных Минэкономразвития России по видам экономической деятельности по строке «Капитальные вложения (инвестиции)»:

, где		(1.2)
Ин.стр – индекс цен производителей по видам экономической деятельности по строке «Капитальные вложения (инвестиции)», используемый для прогноза социально-экономического развития РФ, от даты уровня цен принятого в НЦС до планируемой даты начала строительства, в процентах;
Ипл.п – индекс цен производителей по видам экономической деятельности по строке «Капитальные вложения (инвестиции)», используемый для прогноза социально-экономического развития РФ, на планируемую продолжительность строительства объекта, рассчитываемого по НЦС, в процентах
Ктр – коэффициент перехода от цен базового территориального района к уровню цен субъектов РФ (ежегодно устанавливается приказами Минрегиона России);
Крег – коэффициент, учитывающий регионально-климатические условия осуществления строительства (отличия в конструктивных решениях) в регионах РФ по отношению к базовому району (Приложение №1 к МДС) 81-02-12-2011;
КС – коэффициент, характеризующий удорожание стоимости строительства в сейсмических районах РФ (Приложение №3 к МДС81-02-12-2011) (таблица 1.1);
Кзон – коэффициент зонирования, учитывающий разницу в стоимости ресурсов в пределах региона (Приложение №2 к МДС 81-02-12-2011);
Зр – дополнительные затраты, учитываемые по отдельному расчету, в порядке, предусмотренном Методикой определения стоимости строительной продукции на территории РФ МДС 81-35.2004:
– дополнительные затраты, возникающие в удаленных от существующей инфраструктуры населенных пунктах - дополнительные транспортные расходы, которые учитываются применением зональных коэффициентов изменения стоимости строительства в разрезе субъекта РФ, указанных в Приложении №2 в МДС 81-02-12-2011.
– работы в особых условиях (стесненность, загазованность, вблизи действующего оборудования). В этом случае, нормативы затрат труда рабочих-строителей и машинистов корректируются с помощью коэффициентов, приведенных в Приложении №1, 3 «Методики определения стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации (МДС 81-35.2004)».
– работы и затраты, связанные с отводом земель для строительства, командировочные расходы рабочих, перевозку рабочих, затраты на строительство и содержание вахтовых поселков, плату за землю и земельный налог в период строительства, плату за подключение к внешним инженерным сетям. Учет указанных затрат приводится в соответствии с МДС 81-35.2004;
НДС – налог на добавленную стоимость.
При строительстве объектов в стесненных условиях застроенной части города к показателям НЦС применяет коэффициент – 1,08.
Если параметр объекта отличается от указанного в сборниках НЦС, расчет стоимости показателя мощности планируемого объекта осуществляется путем интерполяции по формуле:

, где				(1.3)
Пв – рассчитываемый показатель стоимости
Па, Пс – пограничные показатели стоимости из сборника НЦС,
а, с – параметр для пограничных показателей,
в- параметр для определяемого показателя, а<в<с.




Лекция 6 «Составление сводного сметного расчета стоимости строительства»

Вопросы лекции
1. Назначение и виды сводного сметного расчёта
2. Порядок расчёта затрат, входящих в состав сводного сметного расчёта
3. Определение средств на лимитированные затраты

1. Назначение и виды сводного сметного расчёта
Сводные сметные расчёты стоимости строительства (ремонта) зданий и сооружений или их очередей, рассматриваются как документы, определяющие сметный лимит средств, необходимых для полного завершения строительства всех объектов, предусмотренных проектом.
Утверждённый в установленном порядке ССР служит основанием для определения лимита капитальных вложений и открытия финансирования строительства.

Таблица 1 – Форма сводного сметного расчета
[image: ]

Виды сводных сметных расчётов
Перечень работ и затрат сводного сметного расчёта стоимости объекта зависит от назначения возводимого объекта и его отраслевой принадлежности. В случае отсутствия объектов, работ и затрат, предусматриваемых соответствующей главой, она пропускается без изменения номеров последующих глав. Каждая строка расчёта соответствует данным объектной сметы на отдельные объекты, работы, затраты и имеет ссылку на номер указанных документов.
Сводный сметный расчёт стоимости производственного и жилищно-гражданского объекта строительства средства включает следующие главы:
Глава 1. Подготовка территории строительства.
Глава 2. Основные объекты строительства.
Глава 3. Объекты подсобного и обслуживающего назначения.
Глава 4. Объекты энергетического хозяйства.
Глава 5. Объекты транспортного хозяйства и связи.
Глава 6. Наружные сети и сооружения водоснабжения, канализации,
теплоснабжения и газоснабжения.
Глава 7. Благоустройство и озеленение территории.
Глава 8. Временные здания и сооружения.
Глава 9. Прочие работы и затраты.
Глава 10. Содержание службы заказчика-застройщика (технического
надзора) строящегося предприятия.
Глава 11. Подготовка эксплуатационных кадров.
Глава 12. Проектные и изыскательские работы, авторский надзор.
Распределение объектов, работ и затрат внутри глав производится согласно сложившейся для соответствующей отрасли номенклатуре сводного сметного расчета стоимости строительства.
Сводный сметный расчёт сметной стоимости строительства дорожного объекта включает следующие главы:
Глава 1. Подготовка территории строительства.
Глава 2. Земляное полотно.
Глава 3. Дорожная одежда.
Глава 4. Искусственные сооружения.
Глава 5. Пересечения и примыкания.
Глава 6. Дорожные обустройства и обстановка дороги.
Глава 7. Дорожная и автотранспортная служба.
Глава 8. Подъезды к дороге.
Глава 9. Временные здания и сооружения.
Глава 10. Прочие работы и затраты.
Глава 11. Содержание дирекции строящегося объекта.
Глава 12. Проектные и изыскательские работы.
Для объектов капитального ремонта жилых домов, объектов коммунального и социально-культурного назначения в составе сводного сметного расчёта средства рекомендуется распределять по следующим главам:
Глава 1. Подготовка площадок (территории) капитального ремонта.
Глава 2. Основные объекты.
Глава 3. Объекты подсобного и обслуживающего назначения.
Глава 4. Наружные сети и сооружения (водоснабжения, канализации, теплоснабжения, газоснабжения и т.п.).
Глава 5. Благоустройство и озеленение территории.
Глава 6. Временные здания и сооружения.
Глава 7. Прочие работы и затраты.
Глава 8. Технический надзор.
Глава 9. Проектные и изыскательские работы, авторский надзор.

Сметная стоимость каждого объекта, предусмотренного проектом, распределяется по графам, включающим сметную стоимость: строительных работ; монтажных работ; оборудования, мебели и инвентаря; прочих затрат; общую сметную стоимость. 
Сводный сметный расчёт составляется в текущем уровне цен. Для этого может быть использован базисный уровень цен 2001 года. Решение об уровне цен, учитываемом в ССР, принимается заказчиком в задании на проектирование. Для отдельных отраслей экономики могут быть изменены наименование и номенклатура глав сводного сметного расчёта. К сводному сметному расчёту прилагается пояснительная записка, в которой указываются: 
-месторасположение строительства;
-перечень каталогов нормативов, принятых для составления смет;
-наименование генподрядчика;
-нормы накладных расходов и сметной прибыли (для конкретного подрядчика или по видам строительства или видам выполняемых работ);
-особенности определения сметной стоимости СМР и средств по гл. 8-12 сводного сметного расчёта;
-другие сведения о порядке определения стоимости, характерные для данной стройки, а также ссылки на соответствующие решения органов государственной власти по вопросам, связанным с ценообразованием и льготами.
В гр. 4-8 ССР подводятся итоги по каждой главе (при наличии в главе разделов – по каждому разделу) и по сумме гл. 1-8, 1-9, 1-10, 1-12.
Также итоги подводятся после начисления суммы резерва средств на непредвиденные работы и затраты (гр. «Всего по сводному сметному расчёту»). За итогом сводного сметного расчёта указываются возвратные суммы. Стоимость реализованной дорожной продукции, исчисленная исходя из договорных цен на неё, облагается налогом.
При составлении сметной документации, независимо от способа строительства, следует учитывать в сводном сметном расчёте средства на покрытие этого налога. Сумма НДС составляет 20 % от итоговых данных по сводному сметному расчёту объекта и пишется отдельной строкой (гр. 4–8) под наименованием «Средства на покрытие затрат по уплате НДС».

2. Порядок расчёта затрат, входящих в состав сводного сметного расчёта

Определение размера средств, включаемых главу сводного сметного расчёта «Подготовка территории строительства»
Затраты первой главы ССР делятся на две группы:
1) оформление земельного участка и разбивочные работы;
2) освоение территории строительства.
Определение размера средств, включаемых в главу сводного сметного расчёта «Прочие работы и затраты»
В «Прочие работы и затраты» сводного сметного расчёта на строительство (ремонт) рекомендуется включать средства на основные виды прочих работ и затрат в текущем уровне цен с использованием прил. № 8 МДС 81-35.2004.
Для специфических условий строительства могут учитываться другие виды прочих затрат.
В случае необходимости возможно подразделение отдельных затрат на «затраты подрядчика» и «затраты заказчика».
Для производственного и жилищно-гражданского «Прочие работы и затраты» отражаются в гл. 9 сводного сметного расчёта стоимости объекта, для дорожного строительства и ремонта в гл. 10, для объектов капитального ремонта жилых домов, объектов коммунального и социальнокультурного назначения в гл. 7.
Средства на содержание службы заказчика
В главу 11 «Содержание службы заказчика-застройщика (технического надзора) строящегося предприятия» включаются в графы 7 и 8 средства на содержание аппарата заказчика-застройщика (единого заказчика, дирекции строящегося предприятия) и технического надзора, как для строительства, так и при выполнении ремонтных и реставрационных работ. Размер данных средств определяется по установленным нормативам.
В отдельных случаях, при соответствующих расчётных обоснованиях, допускается установление индивидуальных нормативов для конкретной стройки или службы заказчика-застройщика, согласованных в установленном порядке.
Средства на проектно-изыскательские работы
В главу 12 «Проектные и изыскательские работы» включаются (гр. 7
и 8) средства на:
выполнение проектно-изыскательских работ (услуг), притом раздельно на проектные и изыскательские.
Стоимость проектных и изыскательских работ определяется на основе справочников базовых цен (с использованием индексов изменения стоимости проектных и изыскательских работ) и включается в гр. 7 и 8 сводного сметного расчёта.
Средства на проведение авторского надзора проектных организаций рекомендуется определять расчётом в текущем (прогнозном) уровне цен, в объёме не более 0,2 % от полной сметной стоимости, учтённой в гл. 1-10 сводного сметного расчёта. Необходимость проведения авторского надзора определяется заказчиком.
Средства на экспертизу предпроектной и проектной документации
Стоимость экспертизы предпроектной и проектной документации определяется по нормативам, от стоимости проектных и изыскательских работ (графы 7 и 8 ССР) в установленном порядке.
Средства на испытание свай
Средства, связанные с испытанием свай, проводимым подрядной строительно-монтажной организацией в период разработки проектной документации по техническому заданию заказчика строительства определяются сметным расчётом на основании проектных данных и сборников сметных норм и расценок на строительные конструкции и работы с начислением накладных расходов и сметной прибыли. Эти средства включаются в гр. 4 и 8 сводного сметного расчёта на строительство.
Средства на разработку тендерной документации
Средства, связанные с разработкой тендерной документации, определяются специальным расчётом и учитываются в гр. 7 и 8 сводного сметного расчёта по согласованию с заказчиком.
Средства на возмещение затрат, возникающих в связи с введением в действие новых нормативных актов
Дополнительные средства на возмещение затрат, выявившихся после утверждения проектной документации в связи с введением в действие новых нормативных актов, рекомендуется включать в сводный сметный расчет отдельной строкой (в соответствующие главы) с последующим изменением итоговых показателей стоимости строительства.
Средства, предусматриваемые за итогом сводного сметного расчёта
За итогом сводного сметного расчёта стоимости строительства рекомендуется указывать:
Возвратные суммы, учитывающие стоимость:
от реализации заказчиком материалов и деталей, полученных от разборки временных зданий и сооружений, определяемые расчетами по ценам возможной реализации за вычетом расходов по приведению их в пригодное состояние и доставке в места складирования;
материалов и деталей, получаемых от разборки конструкций, сноса и переноса зданий и сооружений, в размере, определяемом по расчету;
мебели, оборудования и инвентаря, приобретенных для меблировки жилых и служебных помещений для иностранного персонала, осуществляющего шеф-монтаж оборудования;
материалов, получаемых в порядке попутной добычи.

3. Определение средств на лимитированные затраты 

Определение размера средств на временные здания и сооружения В гл. 9 «Временные здания и сооружения» включаются средства на строительство и разборку титульных временных зданий и сооружений (специально возводимых или приспособляемых на период строительства производственных, складских, вспомогательных, жилых и общественных зданий и сооружений, необходимых для производства строительно-монтажных работ и обслуживания работников строительства). Рекомен-дуемый перечень работ и затрат, относящихся к титульным временным зданиям и сооружениям, приведен в прил. 7, МДС 81-35.2004.
Размер средств, предназначенных для возведения титульных зданий и сооружений может определяться:
1) по расчёту, основанному на данных проекта организации строительства в соответствии с необходимым набором титульных временных зданий и сооружений;
2) по нормам:
а) ГСН 81-05-01-2001 «Сметные нормы на строительство временных зданий и сооружений»;
б) ГСНр 81-05-01-2001 «Сметные нормы на строительство временных зданий и сооружений при производстве ремонтно-строительных работ».

Затраты на удорожание работ, выполняемых в зимнее время
Нормативы дополнительных затрат при производстве строительно-монтажных работ в зимнее время приведены в ГСН 81-05-02-2001.
Сметные нормы, приведенные в ГСН81-05-02-2001, обязательны для всех предприятий и организаций независимо от принадлежности и форм собственности, осуществляющих капитальное строительство с привлечением средств государственного бюджета всех уровней, и целевых внебюджетных фондов, а также целевых фондов федеральных и региональных министерств и ведомств.
Сметные нормы учитывают дополнительные факторы и затраты, связанные с выполнением строительно-монтажных работ в зимнее время.
К ним относятся:
а) влияющие на снижение производительности труда:
б) вызываемые используемыми методами производства строительно-монтажных работ при отрицательной температуре наружного воздуха:
в) дополнительные затраты, вызываемые потерями материалов при выполнении работ в зимнее время.
 
Возмещение резерва средств на непредвиденные работы и затраты производится двумя способами:
а) включение их в состав договорной цены по установленной норме;
б) по фактическим затратам за выполненный объём работ.
В настоящее время многие дорожные организации используют первый вариант. При этом если непредвиденные работы отсутствуют, то резерв средств остаётся у подрядчиков, чем искусственно завышается стоимость объекта. Предпочтительнее резерв средств на непредвиденные работы и затраты не включать заранее в ССР, а при его возникновении составлять отдельную локальную смету по фактическим объёмам.
Этот резерв определяется по итогу гл. 1–12 ССР и показывается отдельной строкой с распределением по гр. 4-8, в зависимости от стадии проектирования.
Резерв средств на непредвиденные затраты определяется в следующих размерах:
не более 2 % – для объектов социальной сферы;
не более 3 % – для объектов производственного назначения;
до 10 % – для уникальных и особо сложных объектов;
до 10 % – на предпроектной стадии (при составлении сметных расчётов по объектам-аналогам и другим укрупненным нормативам).
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4.2.1 Onpenenenne 3apaGOTHON IUIATHI PECYPCHBIM METOAOM
Korza B mpornecce cocTaBICHHS JIOKATbHBIX CMETHBIX PACUETOB pa3sMep CPEICTB Ha
oIUIaTy TpyJa B TEKyIleM YPOBHE IIeH TpeOyeTcs ONpeleiHTh Ha OCHOBE IOKa3aTelei

TPYZOEMKOCTH PaboT, HEOGXOIMMO HCIIOIb30BaTh CICAYOIIYIO GOopMyITy:

3:T%, @mn

rae 3 - pacueTHas BeIMYMHA CPEJCTB Ha OIUIATYy TpyJa B TEKyIIeM (IIPOTHO3-

HOM) YPOBHE IIEH II0 OOBEKTY, yIHUThIBacMasi B COCTaBe IPSIMBIX 3aTPAaT JIOKAJIBHOTO pe-
CYPCHOTO CMETHOTO PacueTa, p.;

T- TPYZOEMKOCTh PaboT, KOTOpasl OIpeieIsIeTcs II0 HOpMaM, IIPHMEHSIEMBIM B

TIOZPSITHOM OpPraHU3allUH, 10 00BEKTY, JeIL.-1;

3,
baon_ . _chawTudeckag (Wa MOMeHT nacueTa) UNTU _TNOTHARUNvVeMAg (ToroRonHAG) HA ©
i b

GII=AC]
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4.3.1 PecypcHBIH IOIX0 K ONPEIETICHHIO CTOMMOCTH 3KCIITyaTallii CTPOUTEIHHBIX Ma-
IIHH ¥ MEXaHU3MOB
Pasmep MOCTOSHHBIX HKCILTyaTaIlHOHHBIX 3aTpaT, HOPMAaTHBHEIE aMOPTH3aIlMOHHEIE

OTYMCIICHHS Ha II0JIHOC BOCCTAHOBICHUE MAIlIMHBI OIIPEACIISIFOTCS 110 (1)0pMyJI€

H
A= 1H, N 4.12)
1007
e 11 - GanaHcoBast (BOCCTAaHOBUTEIIbHAS, HHBEHTAPHAsI) CTOMMOCTD MAlIMHEL, p.. Pe-

KOMEHYETCS HUCIIOJIB30BaTh B KAUYECTBE 3TOr0 II0OKA3aTEJII TEKYIYIO PBIHOYI-
HYI CTOMMOCTH CTPOHTCJ]I)H()ﬁ MalIuHbl ¢ YI€TOM CTOMMOCTH €€ NOCTaBKH
JIO CTPOMTEIILHOM ILIOMIAIKH U, IIPH HEOOXOIUMOCTH, MOHTAXKOM - -
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PEeHEHHBIMH JaHHBIMH, IPUBECHHBIME B IIpunoxennu 4.
Ormtata Tpyz#a paGo4ux, yIPaBIISIOIHX CTPOUTEIBHBIME MAIIMHAMH, OIPENeIIsSeTCs

Ha OCHOBE TapH(HBIX CTABOK COOTBETCTBYIONIUX TapH(PHBIX pa3psnoB 1o dopmyie 4.14:
3=23p><t, (4.14)

e 3, - oIUIaTa TpyAa pabodero JaHHOTO KBAM(HUKAIHOHHOTO pa3psaa, p./den-4;
t- 3aTpathl TpyAa pabodero JaHHOrO KBaTH(HKAMOHHOTO Pa3psia.
Pasmep 3aTpaT Ha 3aMeHy GBICTPOU3HAINMBAIOIINXCS JACTEH OIpPEIeISIeTes IO Clie-

Jyrore popmyie:
b=1],/T. (4.15)

rae H‘I' CPEAHEB3BEUICHHAA II€HA 6HC1‘p0H3Ha]I[[¢IBaIO]I(HXC}I qacTed WA HUX KOM-

IUIEKTa Ha MallluHYy, P.;
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